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Stownik pojec:

Odlesienie = Zgoda lesna - zgoda Marszatka/dawniej Wojewody w formie decyzji na
zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne

Whniosek lesny = Wniosek odlesieniowy - wniosek do Marszatka w sprawie wyrazenie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Linia zabudowy - linia wyznaczona w mpzp, okreslajgca obszar, na ktérym mozna
sytuowac budynki

Dziatka budowlana - dziatka sklasyfikowana w ewidencji gruntow i budynkow jako uzytek B,
ktéra jest przeznaczona pod zabudowe, dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi - oznacza bezposredni dostep dziatki B do drogi publicznej (droga szer.
min. 5m)




Co to znaczy ze dziatka lesna jest w strefie lasow
ochronnych?

Ochronnos¢ = Lasy szczegolnie chronione = Lasy ochronne - lasy potozone w
odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczgcych ponad 50 tys. mieszkancow
zgodnie z ustawg o lasach (art.15 pkt.7 lit.a) lub lasy uznane za ochronne z innych
wzgledow, np. glebochronne, wodochronne, wokot uzdrowisk, sanatoriow, itp.

W lasach ochronnych mogg by¢ wznoszone budynki i budowle stuzgce gospodarce lesnej,
obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu,
ochronie zdrowia oraz urzgdzenia stuzgce turystyce (art. 9 ust. 2 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych ) - oznacza to, ze nie mozna postawi¢ tam budynku mieszkalnego!




Co to znaczy, ze dziatka lesna jest w strefie lasow
ochronnych?

Zdjecie ochronnosci - uzyskanie decyzji od Starosty w sprawie zdjecia
/pozbawienia ochronnosci lasu po uzgodnieniu z wtascicielem lasu i po
zasiegnieciu opinii Rady Gminy - Rada Miejska w Piasecznie podjeta stosowng
uchwale w 2018 r.




Co to jest uzytek; przeznaczenie w studium, w planie;
klasyfikacja gruntu w ewidencji gruntow?

e W studium uikzp gminy oznaczenia ZL lub MN - to oznaczenia przysztego

przeznaczenia terenu.
e ZL- oznacza zieleh lesng, a MN- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

UWAGA- przeznaczenie w studium jest jedynie wytyczna rozwojowa, to ze w
studium masz dziatke przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa nie
ozhacza, ze otrzymasza decyje pozwolenia na budowe czy decyzje o

warunkach zabudowy!




e W mpzp - przeznaczenie dziatki/ nieruchomosci w mpzp jest bardziej wigzgce. Oznacza
to, ze dziatka w procesie planistycznym otrzymata wszelkie niezbedne zgody by staé
sie dziatkg budowlang, by mozna byto na niej inwestowac oraz by przekwalifikowac
grunt w ewidencji gruntéw - czyli zgoda powiatu na zdjecie ochronnosci; zgoda
marszatka na zmiane przeznaczenia gruntéw z lesnych na cele nielesne.

UWAGA - ostateczne stowo w tej sprawie ma Regionalna Dyrekcja Laséw
Panstwowych (RDLP) - jesli w mpzp dziatka ma charakter inwestycyjnej to na etapie
wydawania decyzji pozwolenia na budowe trzeba bedzie zmieni¢ tzw uzytek gruntowy,
w tym celu trzeba uzyskac¢ zgode na zmiane przeznaczenia gruntu na cele nielesne od
RDLP - to ta decyzja determinuje faktycznie ile terenu mozna zabudowag (czyli
przeznaczy¢ pod budynek i wszelkie do nieqgo dojazdy) a ile ma pozosta¢ charakterze
produkciji leSnej




Czym sie rozni uzytek od przeznaczenia w planie
miejscowym?

Uzytek = Klasyfikacja gruntu w ewidencji gruntéw - obecny stan uzytkowania dziatki
oznaczony w wypisie z ewidencji/ rejestrze gruntow i budynkow,

przyktadowe oznaczenia uzytkow:
B - grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny mieszkaniowe
Ls - las (produkcja lesna, bez prawa zabudowy)

Dziatki o statusie lesSnych gruntow produkcyjnych (Ls) nie mogg by¢ zagospodarowane
inaczej niz przewiduje to ustawa - jedynie budowle i budynki stuzgce produkcji lesnej - nie
wlicza sie w to mediow prowadzonych do istniejgcych budynkéw mieszkalnych.



Czym sie rozni uzytek od przeznaczenia w planie
miejscowym?

Przeznaczenie w planie miejscowym (mpzp) - oznacza przyszty sposob
zagospodarowania dziatki, okresla np. wielkos¢, sposob uzytkowania i
zagospodarowania dziatki oraz parametry zabudowy,

przyktadowe oznaczenia terendw w planie miejscowym:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ZL - tereny lesne



Co to jest uproszczony plan urzgdzenia lasu?

Tzw. UPUL - to dokument sporzgdzany przez Starostwo Powiatowe, stanowigcy wytyczne
do gospodarowania lasem (drzewostanem) na nieruchomosci. By utrzymac las prywatny w
dobrej kondycji sanitarnej i produkcyjnej nalezy stosowac¢ zapisane w nim wytyczne w tym
wycinke i pielegnacje drzewostanu oraz jego ewentualne odtworzenie.



Dlaczego o tym méwimy ?
Problem przestrzeni publicznych.

Omawiane w konsultacjach spotecznych przestrzenie publiczne sg obecnie
dziatkami lesnymi - wnioskowano o ich doposazenie, a nawet zmiana charakteru
zieleni na parkowa, aby przeprowadziC jakiekolwiek inwestycje moze wymagac
zgody na zmiane przeznaczenia gruntu leSnego na cele nielesne.

Postulowano takze o wytworzenie centrum miejscowosci,

jednak jednoczesnie wskazywano na koniecznos¢ pozostawienia lesnego
charakteru miejscowosci.



Dlaczego o tym méwimy ?
Problem - dziatki lesne - przyktadowe sytuacje.

e Kupitem/ dostatem/ odziedziczytem lub jestem wtascicielem dziatki w Zalesiu
Gornym i nie ma jej w wykazie dziatek odlesionych, nie moge uzyskac
pozwolenia na budowe - Co mam robi¢?

e Chciatbym rozbudowac¢ dom ale nie moge bo mam las a dziatka nie uzyskata
odlesienia - Jak to zmienic?

e Chciatbym dostawi¢ garaz / budynek gospodarczy ale okazato sie, ze nie
mam dojazdu bo jest to grunt lesny i najpierw musze miec jakas zgode - Jak
to zrobic?



Jaka jest geneza problemu?

Na przestrzeni lat rozne organy zajmowaty sie sprawami zwigzanymi z
“‘odlesieniem”, czasem powiat, czasem gmina czasem organy wyzszego rzedu a
czasem byto to wynikiem decyzji wydawanych przez rézne organy na roznych
szczeblach samorzgdowych i rzgdowych.

Indywidualne odlesienia dziatek uzyskiwane przez wiascicieli w latach 80, 90-
tych;

Uzyskujgc zgody lesne w poprzedniej procedurze planistycznej we wniosku o
odlesienie jedynie dziatki w catosci leSne, a uznano dziatki czesciowo lesne |
zabudowane (z uzytkiem B i Ls), na czesci nieruchomosci, jako nie wymagajgce
zgody na odlesienie



Czy “problem” na pewno jest problemem? TAK!

Tak- problem odlesien na terenach MN/Ls w Zalesiu Gérnym dotyka wszystkich wtascicieli
dziatek nie tylko tych posiadajgcych uzytek Ls na swojej nieruchomosci w ewidencji gruntow,
co moze skutkowac nierobwnym traktowaniem inwestorow;

Tak - Na poziomie uzyskiwania decyzji pozwolenia na budowe mogg by¢ wymagane zgody
na przeznaczenia gruntow na cele nielesne;

Tak - Sg problemy gdy uzytek B jest oddzielony od drogi publicznej pasem lasu (Is) od drogi,
w ktorej sg potozone media;

Tak - odlegtos¢ zabudowy musi by¢ odsunieta o 12m od granicy lasu - moze to mie¢
konsekwencje nie tylko dla posiadacza lasu ale rowniez dla wiascicieli sgsiednich dziatek;
(chyba, ze teren zastosowanie uznany za przeznaczony w planie miejscowym pod
zabudowe niezwigzang z gospodarkg lesng - na razie tak interpretuje starostwo obecne
przeznaczenie terenow MN1,Ls)



1153 DZIALKI WYMAGAJA ZDJECIA OCHRONNOSCI LASU,

A POTEM UZYSKANIA DECYZJI ODLESIENIOWEJ

(EW. ZMIANY DECYZJI UZYSKANEJ WCZESNIEJ).

- 1071 dziatki sq wtasnoscia os6b fizycznych;

- 58 dziatki sg wtasnoscig innych podmiotow (w tym gminy, skarbu panstwa,
kosciota, innych instytucji);

- 24 dziatki majg nieustalony stan wtasnosci.



\§\\

\\
e.*i\v)
v i

A at
- Legenda
183

% las osdb fizycznych

T [ tas osb fizycznych

‘" [ las 0s6b fizycznych - brak UPUL
E\(\ las instytucji

" I las instytudji i 0s6b fizycznych

- [ las instytudji - brak UPUL

g [ las gminy - brak UPUL

|~ las Skarbu Paristwa

- [ las Skarbu Panstwa
- [ las Skarbu Panstwa - jest UPUL

" las o wiasnosci nieustalonej

-0
\¥

% decyzie odlesieniowe
uzyskane w latach wezesniejszych
- bedzie potrzebna zmiana decyzji
=
. |
0 100 200 300 400 500 m
— =

i’c\e granice opracowania mpzp 161/VII1/2015

Schemat przedstawiajgcy status wtasnosciowy
dziatek lesnych w czesci Zalesia Gornego

(objetej projektem planu miejscowego sporzadzanego na podstawie uchwaty nr 161/VI11/2015

dz.771 - zdjeta
ochronno$¢

T : = Z ZALESIE GORNE
- £ r skala 1:10.000

sierpien 2018 r.
Wydzial Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno




~ Legenda

' [ granice opracowania mpzp 161/VII1/2015
\

~, wnioski indywidualne

f(.\ =3 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- =3 ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

| =3 ustugi publiczne
| 23 ustugi publiczne (sofectwo)
- zabudowa mieszkaniowa i ustugi (starostwo)
~ uzytki gruntowe
~\\'\ 0 lasy - Ls
"1 grunty zabudowane i zurbanizowane
- tereny mieszkaniowe - B

% dostepne zgody na odlesienie

oswiadczenia o zdjeciu ochronnosci
21 ztoz0na zgoda na zdjecie ochroonosci

7 A

si2

ANALIZA WNIOSKOW SKEADANYCH PRZEZ
MIESZKANCOW I WEASCICIELI DZIALEK

© ZALESIE GORNE
- opracowywany mpzp 161/V111/2015
skala 1:10.000
maj 2019 r.
Wydziat Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miasta | Gminy Piaseczno



>
®
WY

\

Ty

Legenda
= granice opracowania mpzp 161/VIII/2015

WNIOSKI DOTYCZACE DZIALEK LESNYCH

I Ias - brak dostepnej zgody odlesieniowej
las - jest zgoda odlesieniowa
[ nie ma lasu na dziatce

- WYSZCZEGOLNIENIE WNIOSKOW DOTYCZACYCH

ANALIZA WNIOSKOW SKEADANYCH PRZEZ
MIESZKANCOW I WEASCICIELI DZIALEK

DZIALEK LESNYCH

z
by | TR
| i
\WE
| =
\
\
\
\
N\
\
1%
E
v
\
-
Nowinek ;
I
| z
\ 4
O\\
1504\ W gy : z

0 @ 200 300 400 500 m
\

ZALESIE GORNE
- opracowywany mpzp 161/V111/2015
skala 1:10.000
maj 2019 ¢
Wydziat Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno




S, o Y S 2% & 3 =
% % N 1R85 S . ANALIZA WNIOSKOW SKEADANYCH PRZEZ
i % A i
%, .« 5% %\c % / n MIESZKANCOW I WEASCICIELI DZIALEK
% % ) e . o - \
o % Coms NA 'I-Z!.E PROPONOWANEGO PODZIALU NA STREFY
<
o > r Y ' %
S o %
o oAl 7 . o%
iy \ = LI~ e ?
90'{‘\‘0 /‘/ ’/ \/ b \ éf ®
"
/ .
D
\ae;\c\\e“m
er? O
aan? . S
e (s
S f 3
A o
g ,
‘ : ‘
; g.
L Tt is < c K
[ HEDE G £
Legenda e w 26 = ko %
=1 granice opracowania mpzp 161/VI11/2015 = AL 3 < %
. 3 &.
whnioski indywidualne T ?’/
Z
=21 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna \ ¢ ?g
3 ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna B
3 ustugi publiczne z 200 300 400 500 m
=3 ustugi publiczne (sotectwo) =
- zabudowa mieszkaniowa i ustugi (starostwo)
ZALESIE GORNE
oswiadczenia o zdjeciu ochronnosdi : . omcwv::;:r:z:)‘.’o:)?/vmnms
=1 zioz0na zgoda na zdjecie ochroonosci - Wydziat Urb’::‘iszle:igi Architokting
Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno




£

Aktualny projekt planu czesci Zalesia Gornego
(sporzgdzanego na podstawie uchwaty nr 161/V111/2015
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Mozliwosci rozwigzania problemu

1. Procedura planistyczna - nowy plan miejscowy i uzyskanie nowych zgod na
odlesienie - rozwigzanie zbiorowe (koordynowane przez Gming)

2. Indywidualna droga - powotywanie sie na uchwalony plan miejscowy z
przeznaczeniem MN/Ls oraz:

e zatgczanie zgdd na odlesienie (gdy sg dostepne),

e |ub wystepowanie do dyrekcji lasow o pozytywne dla zainteresowanego
interpretowanie braku dostepnej zgody - musiata by¢ w 2003 roku poniewaz
plan miejscowy zostat uchwalony, nie zaskarzony i obowigzuije.



Korzysci i konsekwencje ptyngce z “odlesienia”

e ukonstytuowanie mozliwosci inwestycyjnych

e ochrona drzew i krajobrazu - ustawa o ochronie gruntow lesnych vs. ustawa o
ochronie przyrody

e zwieckszenie stawki podatkowej - zmiana w ewidencji gruntow faktycznie
oznacza zmiane ptatnosci za podatek od nieruchomosc.

Za grunt lesny ptacimy kilka ztotych rocznie a za teren B (mieszkaniowy)
0,30 zt/m2. Czyli np. za 400 m2 zaptacimy 120 zt rocznie.




Rozwigzanie zbiorowe - procedura planistyczna

Procedura potocznie przez urbanistow nazywana “odlesieniem” w przypadku Zalesia
Gornego opiera sie 0 3 zasadnicze kroki i uzyskanie 3 decyzji administracyjnych

1. Zdjecie ochronnosci przez Starostwo Powiatowe

2. Zgoda Marszatka na zmiane przeznaczenia (we wniosku odlesieniowym do Marszatka
mozna ale nie trzeba zawierac stopnia (%) odlesienia na poszczegolnych dziatkach
gdyz o tym ostatecznie zadecyduje RDLP na etapie wydawania pozwolenia na
budowe)

3. Zmiana przeznaczenia gruntow przez Dyrekcje Laséw Panstwowych (patrz wyzej -
niezaleznie od tego czy we wniosku lesnym poda sie stopien odlesienia czy nie, to
RDLP i tak ustala wtasne zasady - wyda zgode na przekwalifikowanie gruntéw w
okreslonym procencie



Rozwigzanie indywidualne

Podstawowe kroki:

1. Uzyskanie wypisu i wyrysu z obecnego planu miejscowego
2. Zgoda RDLP na przekwalifikowanie gruntu w ewidencji gruntow i budynkow
(okreslajgca procent “odlesinenia”)

UWAGA! Wymagane jest oswiadczenie z UMiG, ze dziatka byla wczesniej
objeta wnioskiem lesnym i uzyskata zgode lesna! - problem dla UMIG czy
nieruchomos¢ byta objeta kiedys wnioskiem - zdarza sie, ze w w UMIG nie
pozostaly juz tak stare dokumenty.

Mozna wystapi¢ do RDLP o uznanie, ze zqoda musiata by¢, skoro w 2003
roku uchwalono plan miejscowy, ktory nadal obowiazuje




Dla wytrwatych - podstawa prawna

Ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
Ustawa o lasach

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Ustawa Prawo budowlane

Ustawa o ochronie przyrody

| oczywiscie Rozporzgdzenia wykonawcze ww. ustaw..



