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1. Cel opracowania

Celem opracowania byto stworzenie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej nowej czesci parku im. Ksigzat
Mazowieckich w Piasecznie. Proces projektowy potgczony byt z dialogiem spotecznym w formie konsultacji
prowadzonych dwu etapowo. Celem pierwszego etapu, przeprowadzonego na przetomie stycznia i lutego 2021 r. byto
poznanie potrzeb i opinii mieszkancéw oraz innych interesariuszy na temat przysztego wygladu tej obecnie
niezagospodarowanej przestrzeni. Pierwszy etap tzw. diagnostyczny objat dziatania zwigzane z promocjg konsultacji
oraz zebraniem uwag, pomystéw etc. od zainteresowanych tematyka wygladu nowej czesci Parku Miejskiego. Drugi
etap zwigzany byt z prezentacjg pierwszych wariantowych rozwigzan projektowych. Obejmowat dialog z
zamawiajgcym, mieszkancami i zbieranie uwag i opinii do przedstawionych propozycji. Zadanie prowadzone byto w
okresie marzec/kwiecier 2021r.

Proces konsultacyjny zostat podsumowany w dwdch raportach stanowigcych zatgczniki do opracowania.

2. Podstawa opracowania

e Umowa pomiedzy Miastem i Gming Piaseczno a jednostka projektowg, firmg Ksztattownia.pl.

e Mapa zasadnicza 1:500 obejmujgca teren opracowania wraz z geodezyjnym naniesieniem punktéw
lokalizacyjnych drzew i krzewow wykonana przez firme Gradus w grudniu 2020r.

e Inwentaryzacja dendrologiczna wykonana przez firme Ksztattownia.pl w grudniu/styczniu
2020/2021r.

e Wskazania i zalecenia przedstawione przez Zamawiajacego w zapytaniu wraz ze wskazaniami
Starostwa Powiatowego

e  Zapisy prawa miejscowego zawarte w MPZP

3. Kontekst przestrzenny

Teren objety opracowaniem stanowi niezagospodarowang obecnie przestrzen znajdujacg sie na tytach Parku
im. Ksigzat Mazowieckich oraz obszar pomiedzy zabytkowym budynkiem dawnej szkoty a powigzanej z nig zabudowg
(tzw. dziedziniec). Wyzej wymieniona zabudowa stanowi granice opracowania od strony podtnocnej. Od strony
potudniowej granice opracowania stanowi ul. Bolestawa Prusa. Zachodnig granice wyznacza cigg pieszy biegnacy

wzdtuz parkowego stawu, natomiast granice wschodnig ul. Armii Krajowej.



Fot: Fly Majk www.flymajlcco

ryc. zdjecie lotnicze terenu opracowania

Teren opracowania posiada obecnie jedno formalne wejscie, biegngce przez ktadke i dalej ciggiem pieszym od
strony ul. B. Prusa. Przestrzen potgczona jest z terenem istniejgcego parku poprzez odbijajaca na wschéd sciezke
spacerowa.

Obecnie, opracowywany teren mozna podzieli¢ na trzy niepowigzane ze sobg funkcjonalnie strefy. Pierwszg jest tzw.
dziedziniec znajdujacy sie pomiedzy zabytkowa zabudowa i uzytkowany przez obecnych mieszkancéw bytej
folwarcznej zabudowy budynku szkoty. Wykorzystywana jest ona jako parking przez lokatoréw oraz jako wewnetrzna
przestrzen wypoczynku. Drugg strefg jest niezagospodarowana przestrzen rozpieta pomiedzy historyczng zabudowa a
rzekg Peretka. Obecnie stuzy mieszkanncom jako wybieg dla pséw. Trzecia strefa to waski pas terenu zlokalizowany po
potudniowej stronie rzeki Peretki do ul. Bolestawa Prusa. Przestrzen ta wykorzystywana jest gtéwnie przez
mieszkancéw ul. Prusa jako teren upraw ogrodowych i drobnych poletek polnych.

Istotnym elementem istniejacej kompozycji przestrzeni podlegtej opracowaniu jest rzeka Peretka. Jej brzeg w roku

2020 zostat wzmocniony i ustabilizowany za pomocg mat wypetnionych kruszywem mineralnym.

4. Uwarunkowania przestrzenne

W terenie wystepuje szereg uwarunkowan przestrzennych zwigzanych z waznymi dla rozwoju miasta

przysztymi inwestycjami. Sg to przede wszystkim:

a.) Nowa droga przez park
Integralnym elementemg nowej czesci parku ma by¢ droga biegnaca przez park z pdétnocy na potudnie i
docelowo taczaca ul. Chyliczkowska z ul. Orzeszkowa. Na opracowywanym terenie parku bedzie miata charakter ciggu

pieszo-jezdnego.



b.) Nowa funkcja zabytkowej zabudowy

Znajdujacy sie w granicy opracowania zabytkowy budynek szkoty wraz z towarzyszgcg mu zabudowq zostanie
poddany rewaloryzacji. Obecna funkcja mieszkalna ma zosta¢ zmieniona na funkcje kulturalno-oswiatowg
z dopuszczeniem funkcji ustugowej. Przemiane ma przejs¢ rowniez dworek Poniatéwka, w ktérym planuje sie

utworzenie parkowej kawiarni/restauracji.

c.) Zbiorniki retencyjne

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad planuje do 2025 r. wykona¢ przebudowe drogi krajowej nr
79. (ul. Armii Krajowej) jako kontynuacje projektu obwodnicy Gory Kalwarii i Piaseczna. Na potrzeby w/w. przebudowy
w planie miejscowym zostat zarezerwowany obszar na lokalizacje zbiornikéw retencyjnych odwadniajacych planowang
inwestycje. Miejscowy plan zagospodarowania terenu nie dopuszcza do czasu budowy zbiornikéw, tymczasowego
zagospodarowania terenu, stagd nie ma mozliwosci wigczenia prowadzenia przez niego Sciezek parkowych, montazu

oswietlenia, obiektéw matej architektury etc.

d.) Teznia solankowa
W nowej czesci parku, zgodnie z zatozeniami zwycieskiego projektu budzetu partycypacyjnego z 2019r. Ma
powstac teznia solankowa. Jej ostateczna forma, estetyka, lokalizacja jest kwestig otwartg podlegajgca rozmowie

w trakcie konsultacji.

e.) Miejsce rekreacji dla os6b niepetnosprawnych
Zgodnie z wytycznymi budzetu partycypacyjnego Starostwa Piaseczynskiego w projektowanym parku ma
zosta¢ wyznaczona przestrzen rekreacji i zabawy dla oséb niepetnosprawnych, wigczajac te grupe uzytkownikéw w

aktywnosci ruchowe i zabawowe. Elementy tej przestrzeni, jej ostateczny ksztatt pozostajg kwestig otwarta.

f.) Podziat na obszary projektowe

Opisane wyzej uwarunkowania przestrzenne dzielg prace projektowe na dwie strefy:
- strefa prac projektowych o charakterze studialnym obejmujgca wewnetrzny dziedziniec wytworzony przez budynek
szkoty i towarzyszgcg mu zabudowe oraz obszar na ktérym ma zostac zlokalizowany zbiornik gromadzacy wody

opadowe pochodzace z drogi krajowej nr 79.

- strefa prac projektowych o charakterze realizacyjnym obejmujgca pozostaty obszar parku.
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5. Gtdwne whnioski i postulaty opracowane na podstawie wynikow | i Il czesci konsultacji spotecznych

*szczegdtowe raporty z obydwu czesci konsultacji spotecznych stanowig zatacznik do opracowania.

Podsumowujgc pierwszy etap konsultacji spotecznych dotyczacych Parku Miejskiego nalezy zwrdci¢ uwage na
ogromne zainteresowanie mieszkancow i wtadz miasta tematem.. Zaréwno skala odpowiedzi na ankiete, jak ilos¢ oséb
odwiedzajacych punkt konsultacyjny byta bardzo duza a przeprowadzone rozmowy bardzo merytoryczne

i inspirujace.

Z analiz wszystkich uwag i pomystow mieszkancow, witadz miejskich i instytucji dziatajgcych na terenie
Piaseczna wytania sie obraz projektowanej przestrzeni jako strefy zieleni z duzg iloscig drzew i krzewdw, ze strefami
roznej aktywnosci, wygodng komunikacjg i mocnymi akcentami ekologicznymi. Mieszkancy chcg obcowac z naturg
w ciszy i spokoju, réwnoczesnie mie¢ mozliwos¢ organizacji w przestrzeni parku niewielkich koncertéw, akcji

i warsztatow.

Zdecydowany sprzeciw zarowno mieszkancéw jak i instytucji wzbudzata propozycja wprowadzenia ruchu

kotowego w strefe parku. Obawiano sie zagrozenia dla uzytkownikéw, hatasu w parku i okolicznych ulicach.

Cennym i waznym wnioskiem z rozmow jest konieczno$¢ upamietnienia i przywrdcenia pamieci o dawnej gospodyni

tego terenu Cecylii Plater -Zyberkdwny.

Bardzo duzo uwag i gtoséw dotyczyto potrzeby szybkiej renowacji Patacu wraz z autentycznym wyposazeniem,
stworzenia izby historycznej, filii domu kultury, miejsc warsztatéw i pracowni plastycznych. Tak aby miejsce to ozyto,

dalej posiadato funkcje edukacyjne i spoteczne zgodne z historig miejsca.

Wiele uwag dotyczyto istniejgcej strefy parkowej, ponizsze punkty stanowig podsumowanie poruszanych przez

respondentéw kwestii:

° Koniecznos¢ naprawy lub zmiany nawierzchni parkowej, ktéra w okresie deszczowym uniemozliwia przejscie
przez park.
° Zmiana nawierzchni czesci alejek na materiat umozliwiajgcy np. jazde na rolkach (choc¢ tu tez pojawiaty sie

gtosy o wyzszosci nawierzchni mineralnej zapewniajacej cisze np. dla mam z matymi dzie¢mi).

° Wiecej krzewdw kwitngcych

° Nowe elementy w sitowni plenerowe;j

° Stworzenie zacienienia placu zabaw

° Montaz dodatkowych koszy

° Regulacja przedeptu w zachodniej czesci parku

° Zmiana tresci tablicy informacyjnej na zabytkowym zabudowaniu Poniatowki



° Dostosowanie szerokosci Sciezki nad Peretkg do przejazdu rowerdw — ktéry kontynuowany ma by¢ w strefie
nowej czesci i docelowo dalej w formie tunelu lub naziemnej (jezeli droga krajowa przebiega¢ bedzie w tunelu)

w kierunku planowanych basendéw.

° Wprowadzenie $ciezki historycznej w formie zdjec z terenu obecnego parku i jego zycia w czasie dziatalnosci

szkoty, ktora byt by kontynuowana w nowej czesci parku.

Potaczenie uwarunkowan prawnych, planowanych elementéw przestrzennych oraz uwag mieszkancéow byto
wytyczng do stworzenia dwoch koncepcji zagospodarowania. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze cze$¢ elementdw pozostaje
wspdlna dla obu wariantéw (ogrody spoteczne, gérka saneczkowa, plac zabaw, strefa wybiegu dla psow), poniewaz
szereg wytycznych mocno determinuje powyzsze rozwigzania i w odczuciu projektantéw s3 one odpowiednio

zlokalizowane i odpowiadajg potrzebom i pomystom mieszkaricow.

Drugi etap konsultacji dotyczyt juz zbierania opinii do przedstawionych koncepcji wstepnych.

Wiekszo$¢ wypowiedzi zaréwno w formie pisemnej jak i na spotkaniu konsultacyjnym byta pozytywna, najwiecej

emocji wzbudzita lokalizacja psiego wybiegu i kwestie poszczegdlnych elementéw programowych:

e Nalezy rozwazy¢ zmiane lokalizacji wybiegu dla pséw. Zaproponowana lokalizacja przy ul. Prusa jest
konfliktowa. Jednoczesnie biorgc pod uwage duza ilos¢ funkcji w parku i charakter funkcji wybiegu jako
potencjalnej nowej lokalizacji nalezy réwniez poszukiwa¢ w przestrzeniach poza granicami opracowania

w bliskim sgsiedztwie parku.

e Uczestnikom konsultacji bardziej odpowiadajg rozwigzania przestrzenne zaproponowane w wariancie drugim
w szczegdlnosci utworzenie strefy spotecznej tj. potgczenia funkcji tezni solankowej z innymi funkcjami jak

stoliki szachowe, strefa relaksu itp.
e Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ powiekszenia lub urozmaicenia proponowanej strefy wodnego placu zabaw
o Nalezy rozwazy¢ mozliwosc¢ lokalizacji WC z przewijakiem przy placu zabaw
e Nalezy rozwazyé mozliwosé powiekszenia strefy amfiteatru/sceny plenerowe;j
e Nalezy rozwazy¢ rezygnacje z lokowania tawek, hamakdéw przy strefie ogrodéw spotecznych przy ul. Prusa.
e W miare mozliwosci nalezy wprowadzi¢ postulatu mieszkarncow dot. starej czesci parku.

e Nalezy rozwazy¢ wprowadzenie strefy buforowej z wys. zieleni od strony drogi krajowej nr 79.



6. Koncepcja finalna zagospodarowania

Na podstawie przeprowadzonych konsultacji, wskazan i uwarunkowan powstata koncepcja finalna zagospodarowania

nowej czesci Parku Miejskiego.

6.1 Uktad funkcjonalny i kompozycja

Projektowany park zostat podzielony na szereg stref funkcjonalnych powigzanych ze sobg uktadem
komunikacyjnym. Ich charakter oraz rozmieszczenie wynikajg z przeprowadzonych analiz terenowych oraz postulatéw
powstatych w trakcie przeprowadzonych konsultacji spotecznych. Istotne byto réwniez przestrzenne powigzanie
projektowanego terenu z istniejgcym parkiem. Kompozycja parku stanowi rozwiniecie ukfadu starej czesci parku,
dzieki czemu mozliwe jest odczytywanie nowej i starej czesci jako jednego, spojnego zatozenia. Spdjnos¢ kompozycji
obu terendw jest osiggnieta m.in. poprzez zachowanie podobnej wielkosci wnetrz parkowych, charakterystycznych
miekkich linii prowadzenia $ciezek parkowych, bezowej kolorystyki nawierzchni czy spéjnosci estetycznej elementéw
matej architektury jak tawki parkowe, pergole czy oswietlenie. Nowa czes¢ jednak celowo zostata pozbawiona

elementdéw historyzujgcych pojawiajgcych sie w detalu urbanistycznym (jak zdobienia tawek i latarni).

ryc. Uktad funkcjonalny

6.2 Uktad komunikacyjny i nawierzchnie parkowe
Zaprojektowany uktad Sciezek uwzglednia najwazniejsze kierunki komunikacji, tgczy ze sobg planowane
funkcje oraz znaczaco poprawia pofaczenie ze starym parkiem. Istotnym elementem koncepcji pod wzgledem

komunikacyjnym jest silniejsze powigzanie parku z terenami lezgcymi po potudniowej stronie rzeki Peretki. W tym



celu wprowadzono dwie nowe ktadki przez rzeke Peretke. Pieszg na osi zabytkowych zabudowan prowadzaca do strefy
przyrodniczej i wybiegu dla pséw, drugg na przedtuzeniu ul. Orzeszkowej w formie mostka pieszo-jezdnego z wjazdem
wytgcznie dla samochodéw stuzb miejskich.

Uktad komunikacyjny podkresla najwazniejsze kierunki wystepujace w parku jak przedtuzenie bulwaru
ciggnacego sie wzdtuz rzeczki (w kierunku przysztych stref basenowych) czy o$ zabytkowej zabudowy.

Majac na uwadze liczne gtosy mieszkancéw dot. ztej jakosci nawierzchni w starej czesci parku, w szczegdlnosci
braku mozliwosci przejazdu na rolkach i deskorolkach w nowej czesci proponuje sie wykonanie gtéwnych drég
obwodowych z nawierzchni mineralno-zywicznej. Ciggi piesze drugorzedne jak dojscia o nizszej randze
komunikacyjnej, bulwar nad rzeka Peretkg zostang wykonane z nawierzchni mineralnej stabilizowane;j.

Zaktada sie wykonanie drogi asfaltowej/z kostki kamiennej od ul. Chyliczkowskiej do rejonu historycznej
zabudowy szkoty wraz z dojazdem do budynku dawnej szkoty w formie ciggu pieszo- rowerowego z dopuszczeniem
wytgcznie stuzb miejskich, tj. jako nieprzejezdnego. Szeroki pas tej drogi moze by¢é wykorzystywany jako przestrzen
bezpiecznej jazdy na rolkach, biegdw (planowane jest wyrysowanie linii metréw ) czy organizacji i parkowania
samochodow typu food-truck czy organizacji kiermaszow okolicznosciowych.

W koncepcji wynikowej w miejsce wybiegu dla psow w rejonie ul. Prusa wprowadzono dodatkowa komunikacje piesza

o niewielkiej szerokosci.

ryc. schemat komunikacyjny parku
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ryc. schemat typow nawierzchni

6.3 Wybieg dla pséw
. Opierajac sie na opinii wielu mieszkancéw o koniecznosci szybkiego zrealizowania takiego obiektu
postanowiono poszukac lokalizacji w bliskiej odlegtosci projektowanego terenu tak aby realizacja byta mozliwa szybciej
niz inwestycja stricte parkowa (zwigzana ze zmiang planu miejscowego i wskaznikéw PBC, przygotowaniem terenu,
regulacji kwestii wtasnosciowych). Dodatkowo waznym aspektem byt zdecydowany sprzeciw mieszkancéw okolicznych
domoéw dotyczacy zaproponowanej lokalizacji z koncepcji wstepnej.
W oparciu o prowadzone przez Wtadze Gminy i Miasta Piaseczna rozmowy z wiascicielami ponizszych
terendéw — przedstawiono ponizej dwie potencjalne lokalizacje wraz z ich koncepcjami zagospodarowania.
Zaktada sie:
e  Wybieg o powierzchni 1500-1700m2
e ogrodzenie terenu (wys. 1,5m) wraz ze s$luzg
e lokalizacje elementéw zabaw i éwiczen (wariant 1 naturalne formy kiéd, gtazéw, pni; wariant 2

urzadzenia agility z elementami naturalnym)
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e montaz koszy wraz z podajnikiem torebek

e tablice informacyjne z instrukcjg i zasadami korzystania z psiego wybiegu

e montaz koszy

WARIANTOWE ROZWIAZANIE WYBIEGU DLA PSOW

Przedstawione lokalizacje wraz z koncepcjami stanowia e
propozycje lokalizacji wybiegu dla psow (o powierzchni
1600/1700m2). Na etapie wykonywania koncepcji koncowej
prowadzone s3 rozmowy miedzy Gmina a wtasdcicielami terendow.
Organizacja strefy dla czworonogow jest najpilniejsza
potrzeba i zrealizowana bedzie w mozliwe krotkim czasie

Zaktada sie:

- ogrodzenie terenu [wys. 1,5m] wraz ze sluza
« lokalizacje elementow zabaw i ¢wiczen (wariant | naturalne formy ktod,

gtazow, pni; wariant 2 urzadzenia agility z elementami naturalnym)

+ montaz koszy wraz z podajnikiem torebek

« tablice informacyjne z instrukcja i zasadami korzystania z psiego &4
wybiegu
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ryc. Wariantowe rozwiqzanie psich wybiegow. Wariant 1 strefa przy ul. Armii Krajowej, Wariant 2 strefa przy ul.
Chyliczkowskiej
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6.4 Strefy przyrodnicze

Koncepcja przewiduje utworzenie w przestrzeni parku stref dedykowanych srodowisku naturalnemu. W zatozeniu sg
to obszary o minimalnej ingerencji projektowej. W projekcie wystepuja trzy takie obszary:

® w podtnocnej czesci na tytach zabytkowej zabudowy

e w czesci potudniowej, po przeciwnej stronie rzeki

e w przestrzeni planowanego zbiornika retencyjnego

e strefa przyrodniczo spacerowa o obu stronach wejscia do parku od strony ul. Prusa

W obszarze tym planuje sie oczyszczenie terenu z drzew i krzewow chorych, umierajgcych, adaptacje drzew
owocowych w tym cennych odmian jabtoni i wisni. W przestrzeni tej poprowadzone zostang Sciezki parkowe 1,8m
szerokosci umozliwiajgce komunikacje pomiedzy projektowanym mostkiem a ogrodami spotecznymi. Otwarte potacie
terenu obsiane zostang mieszankami rodzimych tgk kwietnych wieloletnich, ktore wraz z duzg iloscig drzew
owocowych beda stanowi¢ pozywienie dla pszczét i owaddw. W tej strefie fawki planuje sie ustawi¢ wytacznie wzdtuz
rzeki Peretki. Dodatkowym wyposazeniem tej cichej w swoim zatozeniu przestrzeni bedg hamaki, elementy naturalnej
zabawy — ktody, pienki, gtazy pozwalajgce na swobodng zabawe blisko dzikiej natury.
Wprowadzenie gatunkéw miododajnych, potaci krzewdw owocujgcych (irgi, derenie, $nieguliczki, gtogi) zapewni takze
schronienie drobnemu ptactwu. Planuje sie montaz domkéw dla owaddw, wiezy dla jerzykéw, karmnikéw i budek
legowych dla ptakéw w koronach lip. Wode ptakom i owadom zapewniaé bedzie rzeka Peretka.
Dodatkowo w tej strefie pojawig sie naturalne elementy bale drewniane, gtazy, pienki oraz tablice informacyjne

edukacyjne dotyczace pszczét, motyli, roslinnosci tgkowe;j.

W rejonie wschodnim terenu, zaproponowano lokalizacje (przeniosiona ze strefy tezni) sitowni integracyjnej. Bliskos¢

wysokich drzew pozwoli na ¢wiczenia w cieniu, a urzadzenia dostosowane do senioréw i 0sdb niepetnosprawnych

pozwolg na aktywng integracje i rehabilitacje.
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ryc. strefa przyrodniczo-spacerowa przy ul. Prusa

e strefa przyrodnicza przy projektowanym zbiorniku retencyjnym

Budowa zbiornika relacjonujacego wody opadowe pochodzgce z pobliskiej drogi krajowej jest przyczynkiem
do utworzenia w jego obrebie ostoi przyrodniczej. Uksztattowanie brzegéw o naturalnym charakterze, wprowadzenie
roslinnosci szuwarowej oraz bogatej w krzewy i drzewa strefy przybrzeinej zapewni prawidtowe warunki do rozwoju
drobnej fauny wodnej oraz bedzie stanowié bezpieczne schronienie ptactwu. Ze wzgledu na studialny charakter prac, i

brak jakichkolwiek terminéw potencjalnej realizacji zadania — zatozenia te powinny by¢ podstawg do rozméw Gminy z

GDDkiA w przypadku ewentualnego przystgpienia do prac projektowych nad obwodnica.

13



ryc. strefa przyrodnicza zbiornika retencyjnego

e strefa przyrodnicza w sasiedztwie zabytkowej zabudowy

Koncepcja zaktada zachowanie i rozwiniecie wystepujgcej na tytach zabytkowego dziedzica czyzni czyli

wielogatunkowych zarosli sktadajgcych sie z niskich krzewéw.

ryc. strefa przyrodnicza na tytach dziedzirica
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UKLADY ROSLINNE

strefa przyrodnicza czyznie, drzewa miododajne

[snieguliczki, derenie. irgi. berberysy. roze. jabloniel

6.5 Ogrody spoteczne

Znaczng czes$¢ zachodniej czesci parku od ul. Prusa planuje sie przeznaczy¢ na organizacje Ogrodow
Spotecznych. Idea utworzenia wspdlnej przestrzeni o charakterze dziatkowym pozwoli na integracje mieszkaricéw,
edukacje przyrodniczg, permakulturowa, wytworzenia miejsca organizacji ciekawych warsztatéw dla réznych grup
wiekowych. W celu stworzenia dobrze dziatajgcej formy ogrodéw spotecznych konieczna jest integracja mieszkancow,
gminy i instytucji, dodatkowy proces dialogu o ksztatcie i zasiegu tej strefy. Zaktada sie mozliwos¢ objecia catej
zachodniej strefy ogrodami spotecznymi o ile jednostka organizacyjna wyrazi taka potrzebe. W takim przypadku —
lokalizacja domku warsztatowo-ogrodniczego powinna znalez¢ sie w strefie pod debami a strefa upraw zostanie
powiekszona o dodatkowe stoneczne powierzchnie uprawne. Zlecana jest takze kooperacja jednostki organizacyjne;j,

mieszkancéw ze szkotg lokalng ksztatcaca w kierunkach ogrodniczych i krajobrazowych.

Planuje sie zachowanie wszystkich drzew owocowych, ich odmtodzenie jezeli bedzie to potrzebne, zachowanie czesci
krzewéw owocowych (w istniejgcych lub nowych uktadach).

Istotnym elementem ogrédkéw bedzie domek ogrodowy petnigcy funkcje magazynka na sprzet, altany ze stotami
warsztatowymi, toaletg i matg salg pozwalajgcg na schowanie sie przed deszczem czy organizacje spotkania. Domek
dziatkowy bedzie mie¢ prostg forme, elewacje wykornczone drewnem. Zostanie potgczony z zadaszong pergolg, po

ktérej mozliwe bedzie piecie sie np. aktinidii czy winogron.

Funkcjonalnie Ogrdd podzielony zostat na 3 strefy upraw ogrodowych:
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1. Strefe sgsiedzka, wypoczynkowg w ktérej znajduje sie strefa wejscia, ogrody bylinowe, rabaty motyli,
ogrod ziotowy miejsce do wypoczynku — stoty, tawki, bujane hustawki

2. Strefe upraw w podwyzszanych donicach

3. Strefe upraw w gruncie oraz inspektach w formie szklanych szklarni. W obszarze tym planuje sie
kompostownik miejski oraz dodatkowy sktadzik narzedziowy

Na catym terenie wg. decyzji mieszkarncéw tworzone moga by¢ podpory wiklinowe pod pnacza, fasole,
sadzone mogg by¢ krzewy owocowe, winogrona, maliny i jezyny.

Planuje sie wykonanie przytgcza umozliwiajgcego obstuge wodng terenu. Jednak priorytetem powinno by¢ lokalne
zbieranie deszczéwki z dachu domku i jej wykorzystanie do podlewania roslin.

Na terenie znajdg sie dodatkowo tablice edukacyjne, informacje o zasadach prowadzenia ogrodu, monitoring
oraz biblioteczka tematyczna. Szczegdty organizacji ogrodu powinien w drodze kooperacji z obecnymi uzytkownikami
zaplanowaé animator i ogrodnik ktéry miatby za zadanie swojg wiedzg i doswiadczeniem wspiera¢ dziatanie tego
obiektu. Tworzenie ogrodu powinno by¢ oddzielnym procesem z aktywnym udziatem mieszkaricdw, organizacji

lokalnych i ekspertow. Obiekt powinien mie¢ opiekuna oraz animatora.
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ryc. Ogrody spoteczne - schemat funkcjonalny
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Dgrody spoteczne_widok |

Y

ryc. Ogrody spotfeczne — domek warsztatowo- dziatkowy z toaletq i magazynkiem

6.6 Gorka saneczkowa z placem zabaw

Na wschodniej polanie zaproponowano wykonanie gorki saneczkowej, ktéra bezposrednio zintegrowana
bedzie z placem zabaw dla dzieci starszych. Otwarta przestrzerh murawy goérki i jej przedpola dodatkowo pozwoli na
czynng rekreacje, zabawe i wypoczynek. Odpowiednia odlegtos¢ placu od ul. Prusa zapewni mieszkarncom cisze i
spokdj. Jednoczesnie lokalizacja gérki na obrzezu parku zapewni otwarty widok na zabytkowg zabudowe szkoty.

Goérka posiadac bedzie dtugi dos¢ spokojny stok zapewniajacy bezpieczng zabawe na sankach w okresie zimy.
Latem natomiast stok moze by¢ uzytkowany do zjazdéw na rowerach, biegania, opalania sie. Pétnocna strefa gérki
zostata w petni zintegrowana z projektowanym placem zabaw. Zaprojektowano wejscia na jej szczyt przez linowe
tunele, wspinaczki, liny z uchwytami a nastepnie wygodny zjazd dtugim Slizgiem. Dodatkowo na gérke prowadzi¢ beda
dwie pary schododw.

Projekt placu zabaw zaktada wprowadzenie urzgdzen dla dzieci starszych w tym wysokiego ok 8m linarium z ,,bazami”
w formie bocianich gniazd na réznych poziomach, potgczonego tunelem siatkowym z przestrzenig pagoérka, przeprawy
linowe i wspinaczki, pagérki EPDM z tunelem i réznymi elementami rGwnowaznymi. W specjalnie wydzielonej strefie
zaproponowano hustawke wezowg na ktérej jednoczesnie bujaé sie moze kilkoro dzieci.

Uwzgledniajgc wytyczne Starostwa w obszar placu zabaw wprowadzono urzgdzenia integrujace: karuzele, trampoline
oraz tor przejazdu sensoryczny z elementami Sciezki sensoryczne;j.

Zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcego oraz potrzebami mieszkaricdw zaproponowano maty wodny plac zabaw, jednak
o charakterze nietypowym (w trakcie konsultacji wiekszo$¢ oséb opowiedziato sie za miejscem spokojnym, zacisznym i

zielonym). Plac oparto o koncepcje lasu deszczowego — dysz wodnych na wysokich stupach drewnianych, ktére
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uruchamiane sg aktywng pracy dzieci — pompowanie, bujanie sie na hustawce etc. Zabawa taka wymaga integracji,
pozwala na stworzenie przyjemnej zabawy wodnej w upalne dni. Trzy stupy kazdy z inng forma emisji wody pozwola
na ciekawg zabawe wymagajacg integracji i wspotpracy, natomiast ich naturalna forma dobrze bedzie komponowaé
sie z organicznym charakterem zatozenia parkowego.

Strefa wodnego placu zabaw otoczona zostanie tarasem z siedziskami oraz doposazona w niewielky zabawke wodng z
grzybkiem i stotem do zabawy ustawionych w nawierzchni bezpiecznej - piaskowej.

Wzgledem koncepcji wstepnych zmniejszono znaczgco ilos¢ nawierzchni syntetycznych zostawiajac je jedynie w strefie
poruszania sie oséb niepetnosprawnych i w rejonie gtéwnych komunikacji. Pozostata strefa zabaw wspinaczkowych
posadowiona zostanie na piaszczystej nawierzchni bezpiecznej, las deszczowy na zwirowej (z pasem Sciezki z epdm do
ruchu oséb na wdzkach).

Kolorystyka zaproponowanych nawierzchnie znajdowac¢ sie bedzie w gamie koloréw ztamanych naturalnych
bezowych, szarych, niebieskich i zielonych. Wszystkie rozwigzania powinny by¢ spdjne, stonowane bez koloréw

podstawowych. Elementy konstrukcyjne bezowe, antracytowe, liny czarne.

g

ryc. plac zabaw - strefy funkcjonalne
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ryc. urzqdzenia wodnego placu zabaw

ryc. urzqdzenia placu zabaw dla dzieci starszych
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Plac zabaw_widok z lotu ptaka

Plac zabaw_widok 1 Urzadzenie wodne “Deszczowy Las
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Plac zabaw_widok_zabawa wodna

21



6.7 Otoczenie zabytkowych budynkow

Projekt zaktada przywrdcenie osiowego uktadu podjazdu do patacu, wytworzenie przestrzeni
reprezentacyjnej o wygodnej komunikacji. Planowane nasadzenia krzewéw beda mie¢ bardziej formalny charakter,
dominowac beda hortensje, ostrokrzewy, cisy, réze okrywowe.

Sugeruje sie wprowadzenie do zabytkowych budynkéw funkcji kulturalno- oswiatowej. Wg sugestii respondentéw
ankiety jedno z pomieszczen mogtoby miec¢ funkcje izby pamieci o historii miejsca i upamietnia¢ posta¢ dawnej
wiascicielki terenu Cecylii Plater-Zyberkdwny. W celu prawidtowej obstugi komunikacyjnej planowanych obiektow
wprowadzono w przestrzeni wnetrza pomiedzy budynkami ok. 10 miejsc postojowych w tym jedno miejsce dla osoby
niepetnosprawne;j.

Szczegotowe rozwigzania drogowe powinny uwzgledniac funkcje dla poszczegdlnych obiektow.

Plan miejscowy dopuszcza budowe budynku w miejscu dawnych kurnikdw — co pozwala na lokalizacje dodatkowych

funkcji kulturowych czy spotecznych w tym uktadzie.

ryc. wnetrze zabytkowego dziedzirica

strefa kultury / reprezentacyjna
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6.8 Plac wejsciowy przy mostku ul. Orzeszkowej
Przy planowanym wejsciu do parku od potudniowo-wschodniego naroznika w rejonie ul. Orzeszkowej planuje

sie wytworzenie niewielkiego placu wejsciowego z poidetkiem parkowym i stupem informacyjnym.

gl

ryc. Plac wejsciowy od strony ul. Orzeszkowej

6.9 Plac z teznig/ Strefa spotkan

Projektowana teznia solankowa zostata zlokalizowana w czesci potudniowo-wschodniej przy projektowanym
nowym wejsciu do parku na przedtuzeniu ulicy Orzeszkowej. Teznia wraz z przylegtym placem funkcjonalnie
potagczono ze strefa stolikdw parkowych. Wytworzona w ten sposdb przestrzen pozwoli na petng integracje
uzytkownikéw parku, stanie sie miejscem spotkan senioréw i rodzin z dzie¢mi. Catos¢ przestrzeni zostanie otoczona
nasadzeniami krzewéw ozdobnych i kwitngcych drzew. W strefie tej planowana jest lokalizacja toalety publicznej wraz
z przedpolem na ktérym mozliwe bedzie zaparkowanie roweru. Bliskos¢ toalety jest konieczna ze wzgledu na duze
oddalenie tego obiektu od centrum Piaseczna.

Teznia zaprojektowana zostata na planie fuku z pergola cieniujagcg od strony potudniowej, drewnianym
wykonczeniem brzegdw kubatury wypetnionej tarning. Wokot zlokalizowano duzg ilos¢ tawek parkowych.
W strefie tezni planuje sie wprowadzenie bujnych nasadzen bylin ozdobnych i traw podkreslajgcych range miejsca.

Nawierzchnia otaczajaca obiekt zaktadana jest jako kamienna dobrze znoszgca potencjalne zasolenie.
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ryc. teznia solankowa wraz z otoczeniem

Strefa tezni_widok
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Strefa tezni_widok
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6.10 Polana parkowa z kameralng sceng

Centrum parku stanowi¢ bedzie roztozysta polana z dominujagcym nad nig debem imienia Cecylii Plater-
Zyberkdéwny. Btonia otacza¢ bedzie wygodna obwodnica pozwalajgca na swobodne bieganie czy jazde na rolkach i
deskorolkach. W przestrzen polany wpleciono nieformalng scene parkows. Scena bedzie mie¢ forme
kilkupoziomowego drewnianego owalu i umozliwi organizacje matych koncertéw, teatrzykéw czy spotkan . Nasadzenia
krzewéw i drzew iglastych na jej tytach zapewnig ciekawe tto scenograficzne dla przysztych wystepdéw.

Pozostaty obszar murawy posiada¢ ma tagki kwietne, strefe murawy rekreacyjnej, nasadzenia sosen i blizej

czesci potudniowe strefe wypoczynku w rejonie istniejgcego orzecha wtoskiego w formie 3 hamakdw parkowych.

{

%4 ) § oA T
o ._.] 3 1 L W N & : _....: \

- L -

l
\

H 7 K
| Y &

N 3 I < B/ P
i & < 3 T i iy N %
e 2 " \p-
A 13.?3:3’ 3 ) /; ‘ ;'— Fa ) = /
= ] F . i ’

ryc. lokalizacja sceny parkowej i uktadu polan z dominantq debu Cecylii
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Wnetrza parkowe | polany_widok_scena przy debie Cecyhi

Wretrza parkowe i polany_widoklaleja obwodowa z polana
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Whnetrza parkowe i polany_widoki

Whetrza parkowe i polany_widoki
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6.11 Ogréd rézany Cecylii

W strefie potudniowo zachodniej, w rejonie wejscia do parku przy od ulicy Prusa, projektuje sie ogrdd rézano bylinowy
im. Cecyclii Plater. Uktad obwodowy z centralnym klombem, tawkami, pergolg z bujanymi fawkami, stolikami do

rozmow i gier, pozwoli na wytworzenie cichej, pachnacej zielonej strefy w rejonie wejscia do parku.

|
Stojaki na mwary/

FBohiarnad pemnqk;

ryc. lokalizacja ogrodu rézanego

29



Strefa ogrodu rézanego_widok

Strefa wejscia do parku_widak
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6.12 Kompozycja roslinna

Projektowana przestrzen posiadac bedzie kilka typdéw uktadéw zieleni wysokiej, niskiej oraz muraw. Sg to:
Obwodowa aleja lipowa prowadzona po brzegach uktadu, ktérej lokalizacja wynika réwniez bezposrednio z
zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Szpalery lip bedg pozywka dla pszczét, a za
kilka lat zapewnig cien dla stref wypoczynku.

Uktady drzew na polanach utworzg kepy wielogatunkowe oraz podsadzone potfaciami krzewdéw stanowic
beda akcenty w przestrzeni, zapewnig bioréznorodnosc i cieh w upalne dni.

W przestrzeni gtdwnej polany - btoni planuje sie wprowadzenie gatunkow zimozielonych sosen (czarna i
pospolita) oraz daglezji.

W strefie placow i miejsc aktywnosci pojawig sie nasadzenia bylin, traw (proso, Smiatek, jarzmianki, rudbekie,

marcinki, krwawniki, liatry) i kwitngcych drzew oraz soliterowych okazéw z gatunkow drzew rzadkich:

tulipanowiec, ambrowiec, dab btotny, magnolia japoriska.

ryc. projektowane gatunki drzew

W strefie reprezentacyjnej wejsciowej przy zabytkowej zabudowie wprowadzony zostang nasadzenia

krzewéw oparte o klasyczne dobory z hortensjami, rézami i cisem.

ryc. kwitngce krzewy proponowane do parku

Wielogatunkowe zagajniki w okolicy zabytkowego drewnianego domu i domu nauczycieli planuje sie do
zachowania (lekkiego przeswietlenia). Wystepujgcy uktad krzewdw przeznaczony jest do zachowania i
poszerzenia o dodatkowe nasadzenia mocnych, gestych grup z gatunkéw s$nieguliczek, irg, berberysow,

dereni. Zapewnig one schronienie i pozywienie drobnemu ptactwu i zwierzetom.
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® Na brzegu rzeki, w rejonie strefy przyrodniczej, na obrzezach polan zastosowane zostang faki kwietne zgodne

z polskimi tgkami Swiezymi z przewaga jaskréw, ztocieni, krwawnika, bodziszka, firletki, dzwonka.

ryc. tgki kwietne - przyktady

e \Wszystkie stare stare jabtonie, grusze i czeresnie przeznaczone sg do zachowania

® Proponuje sie nadanie imienia Cecylii Plater-Zyberkdwny - poteznemu debowi rosngcemu na polanie nowej
czesci parku. W wariancie Il proponuje sie takze stworzenie Ogrodu Cecylii w strefie zachodniej terenu z
rozankg, ozdobnymi krzewami, miejscami spotkan i odpoczynku. Mozliwe jest takie w tej strefie
upamietnienie dawnej gospodyni witosci parkowych przez usytuowanie niewielkiego pomnika, taweczki czy

tablicy pamiatkowe;j

ryc. proponowane byliny i krzewy

6.13 Elementy pamieci historycznej
Biorac pod uwage liczne gtosy mieszkancéw, instytucji i wtadz miasta w koncepcji zagospodarowania parku
wprowadzone zostang elementy Sciezki historycznej opartej o historyczne fotografie zabytkowej zabudowy. Sciezka

bedzie stanowi¢ kontynuacja i uzupetnienie tej znajdujacej sie w starej czesci zatozenia.

ryc. przyktadowe tablice Sciezki historycznej
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6.14 Elementy matej architektury

W oparciu o zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, projektanci zobowigzani sg do utrzymania
stylistyki matej architektury ze starej czesci parku.
W zwigzku z tym projektuje sie tawki, kosze i latarnie tozsame z istniejgcymi. Jedyng rdznicg bedzie brak elementéw

stylizujgcych i prostsza forma bez nawigzywania do historycznych aspektéw.

Wazne aby stoliki do szachéw, krzesta parkowe, fawki bujane pod pergolami stanowity takze integralny komplet

z istniejgcymi elementami.

Strefa tezni_widok

Strefa tezni_widok

Planuje sie wprowadzi¢ dodatkowe kosze z podajnikiem torebek, kosze na psie odchody w strefach parkéw psich,
kosze do segregacji odpaddw (w weztowych czesciach parku: strefa tezni, sitowni, placu zabaw).

Na terenie obiektu zaproponowano takze duzg ilo$¢ stojakéw na roweru (kolor antracyt forma u ksztattna).

Konieczne jest zachowanie spdjnosci kolorystycznej w formie wykonczenia elementéw matej architektury i

urzadzen zabawowych - kolor antracyt.
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guma Z dwoch
stron stojaka

profil 50x50x2

w wersji
do wbetonowania
+300mm

stopa 150x150x6
otwory montazowe @11mm

proponowane tablice regulaminowe, kosze na odpady z segregacjq, stojaki rowerowe.

6.15 Ekologiczne aspekty parku

W koncepcji przewidziano szereg rozwigzan proekologicznych. Nalezg do nich:

o Wykonanie $ciezek i drég parkowych z nawierzchni wodoprzepuszczalnych w maksymalnym stopniu

e Nasadzenia duzych potaci krzewdw rodzimych, owocujacych i miododajnych a takze owocujgcych
i miododajnych drzew

o Oswietlenie parkowe z Swiattem kierunkowym ( w dot), ograniczajgce efekt tzw. zasmiecania
Swiattem oraz wykorzystujgcych energooszczedne oprawy LED.

e Ograniczenie wycinki drzew i krzewéw do minimum, pozostawienie istniejgcego starego
drzewostanu, racjonalna gospodarka drzewostanem

e \Wprowadzenie tgk kwietnych w postaci duzych potaci nasadzen wytgcznie z rodzimych gatunkow
dopasowanych do istniejgcego siedliska

e Ksztattowanie stref aktywnosci parkowych polegajace na tworzeniu przestrzeni o sinej oraz bardzo

matej aktywnosci uzytkownikow
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Wprowadzenie wytycznych dot. przysztego charakteru zbiornika retencyjnego. Sugerowany jest
zbiornik o charakterze naturalnym o wysokich walorach przyrodniczych stanowigcy ostoje dla
lokalnej dzikiej flory i fauny.

Wykonanie elementéw matej architektury (tawki, pergole etc.) wytgcznie z rodzimych gatunkéw
drewna

W gtéwnych przestrzeniach (place wejsciowe, plac zabaw) wprowadzenie koszy na odpadki
uwzgledniajgcych segregacje odpaddéw

Wskazania projektowe w kwestii renaturyzacji brzegéw rzeki Peretki na odcinku przebiegajagcym
przez teren opracowania - ten postulat nie jest objety realizacjg w pierwszej fazie budowy.

Budowa ogrodow spotecznych, gdzie mozliwa jest animacja wydarzer/ warsztatow zwigzanych z
permakulturg i szeroko pojetym ogrodnictwem i rolnictwem ekologicznym. W ogrodach powstanie
rowniez kompostownik.

Zatrzymanie wdd opadowych w catosci na terenie inwestycji oraz elementy matej retencji w postaci
rowdéw/ muld chtonnych w potudniowych strefach polan — pozwalajgce na retencje i infiltracje wod
opadowych

Wprowadzenie hoteli dla owaddéw, budek legowych oraz informacji przyrodniczej w strukture
parkowa.

Dzieki stworzeniu ogrodéw spotecznych mozliwa bedzie organizacja warsztatow ekologicznych,

nauka kompostowania i pro ekologicznych zachowan dla wszystkich pokolen.
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