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Niniejszy dokument stanowi podsumowanie prac wykonanych w ramach Etapu Ill - Wizja rozwoju dla srédmiescia
Piaseczna (tzw. Master Plan) w ramach Zlecenia pn. ,Srédmiescie Piaseczna — koncepcja urbanistyczna”. Zlecenie
zostato udzielone przez Urzad Miasta i Gminy Piaseczno. Za realizacje zlecenia odpowiedzialni sg specjalisci z firmy
MAU Mycielski Architecture & Urbanism.

Przygotowanie raportu stanowigcego wizje rozwoju obszaru $rédmiescia Piaseczna opracowano w oparciu o
wykonane analizy, spotkania eksperckie oraz wytyczne i materiaty wejsciowe otrzymane od Zamawiajgcego oraz
wstepne ustalenia z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Warszawie.

W ramach analiz zostaty wypracowane wytyczne eksperckie z zakresu ochrony dziedzictwa, ksztattowania przestrzeni
publicznych, terendw zieleni, wody i matej retencji, nowej zabudowy czy uspokojenia ruchu. Kluczowa role w zmianach
w $Sréddmiesciu odgrywa polityka parkingowa zainicjowana przez Urzad Miasta i Gminy Piaseczno.

Master Plan zawiera w szczegdlnosci nastepujace elementy:
+ Rysunek koncepcji funkcjonalno-przestrzennej w skali odpowiedniej do ukazania kluczowych aspektéw w terenie
« Schemat ukfadu drogowego, parkowania, komunikacji publicznej, komunikacji pieszej i rowerowej
+ Schemat propozycji programowych (tj. opis proponowanych nowych funkgji)
« Schemat uktadu przestrzeni publicznych
« Wizualizacje akwarelowe pokazujace cato$¢ zamierzenia
« Opis zaproponowanych rozwigzan

« Gtéwne wnioski do projektu planu miejscowego na podstawie wizji rozwoju dla obszaru opracowania w formie
schematu graficznego, wstepnie okreslonych niezbednych wskaznikéw, ktére muszg zosta¢ poddane dalszym
weryfikacjom na etapie procedury sporzadzania projektu MPZP.

Wypracowany Master Plan nalezy przyjmowac jako materiat ekspercki, wytyczne dla kolejnych opracowan, zaréwno
planistycznych, strategicznych, jak i konkursowych oraz jako zatozenia do projektéw wykonawczych poszczegdlnych
obszarow.

Zalycznik do raportu stanowi podsumowanie opracowane w ramach Etapu Il.

Warszawa/Piaseczno, 10 stycznia 2022 r.
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PODSUMOWANIE PRZEBIEGU SPOTKAN EKSPERCKICH

W dniach 13-15 wrzesnia 2021 r. odbyty sie spotkania
eksperckie organizowane przez Urzad Miasta i Gminy
Piaseczno, ktérych celem byto wypracowanie wizji
i kierunkéw rozwoju dla srédmiescia Piaseczna.

Spotkania prowadzili projektanci z pracowni
urbanistyczno-architektonicznej MAU. Uczestnikami
spotkarn  byli przedstawiciele Urzedu Miasta
i Gminy Piaseczno oraz jednostek organizacyjnych
dziatajacych w ramach Urzedu, Radni oraz
przedstawiciele Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Warszawie (WUQZ).

Spotkania eksperckie trwaty trzy dni. Wprowadzeniem
do wspdlnego namystu byta prezentacja gtéwnych
wyzwan i szans, wobec ktérych stoi Srédmiescie
Piaseczna, przedstawiona przez Burmistrza Daniela
Putkiewicza, Zastepce Burmistrza Roberta Widza oraz
MaciejaMycielskiegozpracowniMAU.Pierwszegodnia
odbyty sie rowniez dwie sesje tematyczne, dotyczace
uwarunkowan konserwatorskich oraz kierunkow
programu spoteczno-kulturalnego srédmiescia. Praca
podczas drugiej sesji miata charakter warsztatowy:
uczestnicy zostali podzieleni na grupy tematyczne
wypracowujace poszczegolne rekomendacje. Na
koniec dnia przedstawiciele stolikéw zaprezentowali
whioski, ktore zostaty poddane dyskusji.

Drugiego dnia odbyty sie kolejne dwie sesje
tematyczne dotyczace zagadniern komunikacyjnych
oraz srodowiska i zieleni. Druga sesja réwniez miata
forme warsztatowa.

Trzeciego  dnia  miata miejsce  prezentacja
podsumowujaca, zawierajaca gtéwne wnioski ze
spotkan  zilustrowane szkicowymi koncepcjami
rozwoju kluczowych obszaréw $rédmiescia. Po
prezentacji odbyta sie dyskusja.

Sesje plenarne - prezentacja otwarcia
i podsumowujaca - odbywaty sie w formie
hybrydowej: cze$¢ uczestnikoéw zgromadzona byta na
miejscu, pozostali mogli obejrze¢ transmisje online.

Wszystkie wnioski wynikajace ze spotkan eksperckich
zostaly spisanei przekazane Zamawiajgcemu w formie
raportu. Niniejszy dokument stanowi przetozenie
zebranych podczas spotkan wnioskdéw na konkretne
rekomendacje dotyczace rozwoju poszczegdlnych
przestrzeni. Wszystkie zebrane wnioski i opinie
stanowig zatacznik do niniejszego dokumentu.

i A e
Fotorelacja ze spotkar eksperckich, ktore odbyty sie w Bibliotece przy ul. Jana Pawta Il w Piasecznie
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Plan miasta Piaseczna z 1780 ., sporzqdzony przez geometre krélewskiego Antoniego Bojanowicza w roku 1777

1825

MIASTO PIASECZNO.

Ay
Lo

Plan miasta Piasecznaz 1825 r.

1938

. PIASCCZNO n_
| OGOLNY PLAN ZABVDOWANIA

| et 16 debnrer bk,
T smrburs Lot |7 dwneres PAP

3 bty {8 v

& phebedleny 17 bea

3 swhals . M preedubale

& Ferpli T s

i+ whate TT e el

B rmbus lebraiopn. T3 meturs ot

3 balial T4 whebe

B ey 5 phet hamilionmy

11 abals legllld 78 pork yporbwany

0 pevedubale ¥ phas el

I8 baleborgonie 18 supiPul L
WP e

15 dmarres bk mtule 38 e brma s —

Ogilny plan zabudowania m. Piaseczna opracowany w Biurze Pomiardw | Zabudowy Miast przy Wydziale
Wojewddzkim Warszawskim. Opracowal ini. arch. Michal Ochnio. 1:20000.

Ogdlny plan zabudowania m. Piaseczna, inz. arch. Michat Ochnio, 1938 r.
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Fragment planu zagospodarowania z roku 1971

KONTEKST HISTORYCZNY

Grunty piaseczynskie w wieku XV byty wiasnoscig Ksigzat
Mazowieckich. 5 listopada 1429 roku ksigze Janusz |
dokonat lokacji Piaseczna na prawie chetminskim (byto
jednymzwaznych osrodkéw handlowo-rzemiesiniczychna
Mazowszu). Sto lat pdzniej nastgpito wigczenie Mazowsza
do Krolestwa Polskiego. Ustalenia Tadeusza Zagrodzkiego
dotyczace rozplanowania miasta w drugiej potowie
XV i XVI wieku, pozwalajg na przyblizenie jego uktadu
przestrzennego. Centralng przestrzenig miasta byt rynek,
Z ratuszem w czesci srodkowej i calg pierzejg zachodnia
zajeta przez kosciét z cmentarzem. Do rynku z pétnocy
prowadzit gosciniec z Warszawy (dalej na potudnie
wiodacy do Tarczyna i Gréjca oraz Géry Kalwarii i Warki)
oraz droga ze wsi Piaseczna Wola od zachodu. Wzdtuz
traktu z Warszawy oraz wokét pn., pd. i wsch. pierzei rynku,
powstato miasto lokacyjne (tzw. strona krélewska) — dos¢
regularnie rozplanowane, z blokami dziatek rozdzielonymi
ulicami gospodarczymi. Na zachdd od rynku znajdowaty
sie grunty koscielne, za$ na potudnie od stawu powstafa
czes¢ plebanska o bardziej chaotycznym rozplanowaniu
(tzw. Zastawie). W pierwszych dekadach XIX w. wytyczno
nowa szose z Warszawy, z przebiciem przez rynek, parcele
i miejsce, gdzie byt usytuowany staw do placu na Zastawiu.
W latach 1823-24 wzniesiono nowy ratusz w pétnocnej
pierzei rynku, a rynek stat sie miejskim placem.W roku 1869
rzad carski pozbawit Piaseczno praw miejskich. Z kohcem
XIX wieku zbudowano linie kolejki waskotorowej, ktéra
potaczyta Warszawe z Piasecznem (i Gora Kalwaria,
a pozniej réwniez z Gréjcem). Okres miedzywojenny byt
trudny dla wyludnionego i zniszczonego w czasie | Wojny
Swiatowej miasta. W 1916 roku Piaseczno odzyskato
prawa miegjskie. W 1934 otworzono linie kolejowa
Warszawa-Radom. W roku 1938 na famach czasopisma
LJArchitektura i Budownictwo” inz. arch. Michat Ochnio
zaprezentowat ogdélny plan zabudowania m. Piaseczna.
Zgodnie z nowa koncepcja, Piaseczno miato miec
gtéwnie charakter handlowo-letniskowy, rozbudowa
byta kierowana w strone wschodnia i potudniowg, nowe
centrum miasta wyznaczono w pasie miedzy dworcem
kolejowym a obecnga ul. Kosciuszki, nad rzeka Jeziorka
sytuowano parki i zelence. Dzielnice o charakterze
letniskowym zaplanowano w potudniowej i zachodniej
czesci miasta, dzielnice przemystowg na poétnocnym
zachodzie, zas dzielnica mieszkaniowa z dopuszczeniem
przemystu nieszkodliwego miata znajdowac sie blizej
centrum miasta i dworca kolejowego. Po zakonczeniu
I Wojny Swiatowej Piaseczno wkroczyto w kolejny okres
rozwoju — rozszerzono granice administracyjne, rozpoczeto
sie uprzemystowienie miasta, uruchomiono pofgczenie
autobusowe i trolejbusowe z Warszawa. W latach 1952-
1975 Piaseczno byto siedziba powiatu. W tym czasie
opracowywano takze nowe koncepcje zagospodarowania,
co ilustruje miedzy innymi plan z roku 1971, w ktérym
centrum miasta byto podporzadkowane funkgji ustugowej
z zielenig urzadzong, a w otoczeniu centrum planowano
funkcje mieszkaniowa i ustugowsg; istotne znaczenie miata
sie¢ drogowa. Po zmianach ustrojowych w Polsce miasto
podlegato intensywnym zmianom. W roku 1999 Piaseczno
zndw stato sie siedziba powiatu, w roku 2007 utworzono tu
Sad Rejonowy. W XXI w. wiadze miasta intensywnie pracuja
nad nowa wizjg rozwoju Piaseczna.
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W granicach opracowania obowiazuja 3 decyzje o wpisie

do rejestru zabytkéw:

- Kosciot pw. Sw. Macieja, $w. Anny i Wszystkich
Swietych w Piasecznie, wzniesiony w XV i XVI w., wraz
wystrojem architektonicznym i plastycznym wnetrza
i najblizszym otoczeniem w granicy 50 m (dzwonnica
z XIX w., plebania z XVIII/XIX w.); nr rej. 1078/202;
decyzjazdn. 17.11.1959 (WEZ 1978)

« Ratusz klasycystyczny w Piasecznie, pochodzacy
z pot. XIX w. (1823-24); nr rej. 1080/368; decyzja z dn.
05.03.1962 (WEZ 1978)

« Historyczny uktad urbanistyczny miasta Piaseczna
zawierajacy sie w obszarze zamknietym przebiegiem
ulic: Mtynarskiej, Putawskiej, Jana Pawta Il, Koscielnej,
Kosciuszki, Nadarzynskiej, Sienkiewicza, Kosciuszki,
Wschodniej, Kilinskiego, Sierakowskiego i ul. Zgoda;
nr rej. 1620; decyzja nr 8 zdn. 22.01.2021

Co warte podkreslenia, w uzasadnieniu decyzji

o wpisie do rejestru zabytkéw historycznego uktadu

urbanistycznego miasta Piaseczna, wskazano zasadnicze

komponenty zatozenia o wartosci zabytkowej takie jak:

+ rozplanowanie pierwotne wraz z istotnymi zmianami
do 1945r. (rozciagniecie w kierunku pétnoc-potudnie),

« zachowana struktura historycznej zabudowy
(rynek, posesja parafialna; zabudowa matomiejska
0 ograniczonym gabarycie, gtéwnie z okresu
miedzywojennego, z tendencjami do tworzenia
zwartych uktadow pierzejowych wzdtuz kluczowych
traktbw miasta; zachowane fragmenty zwartej
zabudowy pierzejowej przy ul. Kosciuszki,
ul. Sierakowskiego i ul. Sienkiewicza; czesto
zachowana historyczna linia zabudowy; zabudowa
i posesje wpisujace sie w zasieg dawnej parcelacji,
domykajace uktad pierzei wraz z podwdrzami
kamienic np. przy ul. Sienkiewicza; architektoniczne
ostance),

+ uktad drozny o Sredniowiecznej genezie, uzupetniony
w XIX w. oraz istotne punkty weztowe u zbiegu
gtéwnych traktéw,

- relikty dawnej parcelacji utrwalone czesto
pozostatosciami historycznej zabudowy gtéwnie
mieszkalnej; zachowane kierunki pasmowego
systemu parcelacyjnego (zw. pn. czes¢ zatozenia),

« rynek jako centrum  miasta lokacyjnego
(z najmniejszym stopniem wspotczesnych
przeksztatcen, zajeciem jednej pierzei rynkowej
przez wiosci koscielne i z zachowanymi obiektami

zabytkowymi - kosciét, plebania, ratusz, typowa
zabudowa  mieszkalna, gtéwnie z  okresu
miedzywojennego, o niewielkiej skali - budynki

wolnostojagce,  maksymalnie  2-kondygnacyjne,
o uktadzie kalenicowym, na niektérych odcinkach
uszeregowane W ciagi zabudowy  zwartej,
z pojedynczymi budynkami o wyzszym gabarycie).

W uzasadnieniu decyzji zaznaczono, iz w obecnym
uktadzie urbanistycznym miasta czytelny jest szereg
waznych komponentéw przestrzennych  zaréwno
pierwotnego rozplanowania i jego wczesnych kierunkow
ewolucji (uktad komunikacyjny i wpisane w niego

gtéwne strefy zabudowy, czesciowo uktad parcelacyjny)
jak réwniez ingerencje urbanistyczne dokonywane
w okresie nowozytnym do czaséw Il wojny $wiatowej
(uzupetnienie siatki ulic, wyksztatcenie zabudowy
pierzejowej, likwidacja stawu i otwarcie nowych terenéw
pod zabudowe). Ta druga grupa czynnikéw i proceséw
urbanistycznych ksztattujacych tkanke miejska Piaseczna
ma charakter pézniejszy, lecz rbwnoprawny.

W GminnejEwidencjiZabytkéww granicachopracowania
ujeto 23 obiekty — kosciét, dzwonnice, plebanie, ratusz, 5
domow, 12 kamienic, remize i mykwe.

Na rzeczonym obszarze znajduje sie stanowisko
archeologiczne oznaczone numerem 60-66/24:

« miasto: Piaseczno (przyblizony adres: Koscielna 5)

+ nrobszaru: 60-66

« nrstanowiska na obszarze: 24

« funkcja obiektu: osadnictwo, osada?

 chronologia: XIV-XVI w.

+ obszar (rzad wielkosci): 1 ha

« materiat masowy: 10 fragm. ceramiki

« zagrozenia: istniejg, state, przez
stanowiska pod zabudowa miejska

« opis: stanowisko na stoku do$¢ gteboko wcietej
doliny matego, bezimiennego cieku; na calej
dostepnej gtebokosci stoku (70m od podstawy) i na
dostepnej dtugosci (150m) niezbyt liczna ceramika
Sredniowieczna; od pn. i wsch. teren niedostepny
(zabudowa miejska)

ludzi, czesc

W obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno z roku 2014 wskazano 4 miejsca pamieci
miasta Piaseczno:

« Tablica pamieci marszatka Jozefa Pitsudskiego
na Scianie frontowej zabytkowego ratusza na
pl. Pitsudskiego,

« Kamien granitowy ztablicg upamietniajacg Sybirakow
przed zabytkowym ratuszem na pl. Pitsudskiego,

« Drewniany krzyz i dwa gtazy narzutowe z napisami
upamietniajgcymi  odzyskanie niepodlegtosci na
placu przy skrzyzowaniu ulic Kosciuszkii Sienkiewicza,

« Tablica upamietniajgca rozstrzelanie we wrzesniu
1939 r. 21 zotnierzy i 7 mieszkancow Piaseczna
wymurowana w niszy w murze ogrodzeniowym
kosciota sw. Anny przy pl. Pitsudskiego.

Kwestie zwigzane z zabytkami i dziedzictwem
kulturowym  znajduja ~ swoje  miejsce  takze
w dokumentach planistycznych. Warto wspomnieé
o obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno z roku 2014, gdzie we wskazaniach do
ksztattowania struktur zagospodarowania z opracowania
ekofizjograficznego dla miasta i gminy Piaseczno,
w zakresie dostosowania do funkgji obszaru wskazanych
w m.p.z.p. zaktadana jest rewaloryzacja zabytkowego
srodmiescia  Piaseczna, obejmujgca  odtworzenie
pierzejowego charakteru ulic i placéw, wymiane
bezwartosciowej architektury, przebudowe szczegdlnie
atrakcyjnych wnetrz urbanistycznych i uporzadkowanie

STATUS OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

kwartatéw, wyeksponowanie Kanatu Piaseczynskiego,
jakirewaloryzacja i rewitalizacja obiektow zabytkowych.

W miejskich planach zagospodarowania przestrzennego
wyznaczano strefe ochrony konserwatorskiej oraz
archeologiczng strefe konserwatorska. Wskazywano
miejsce nieistniejacej synagogi jako wymagajace

upamietnienia, lokalizacje akcentéw architektonicznych/
dominat architektoniczno-przestrzennych, zaznaczano
przejscia bramowe oraz pasaze wewnatrz kwartatéw
zabudowy, oznaczano takze ulice i place wymagajace
starannego opracowania nawierzchni.

¢ legenda

q I rejestr zabytkéw
]

=
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R
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Rysunek: Status ochrony konserwatorskiej na obszarze objetym opracowaniem,
stan na wrzesieri 2021 r.
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Rysunek: Strefy ochrony konserwatorskiej, akcenty/dominanty wskazane w MPZP

legenda

n strefa ochrony konserwatorskiej
(uchwaty nr 613/L1/98, nr 365/XVI1/2003,
nr 654/XXIV/2008)

n archeologiczna strefa konserwatorska
(uchwalty nr 613/L1/98, nr 365/XV1/2003,
nr 654/XXIV/2008)

strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych wyznaczone przez WUOZ
w Warszawie w odniesieniu do przystapienia
do sporzadzenia MPZP dla czesci miasta
Piaseczno - dla rejonu centrum miasta

oraz rejonu,Traktu nad Peretka”

(pisma z dnia 21.08.2019)

@) miejsce upamietnienia nieistniejacej synagogi
(uchwaty nr 613/L1/98, nr 365/XV1/2003,
nr 654/XXIV/2008)

. akcenty/ dominanty architektoniczno-przestrzenne
(uchwaly nr 365/XVI/2003, nr 656/XXIV/2008
oraz nr 654/XXIV/2008)

[T1 zakres wpisu do rejestru zabytkéw historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Piaseczna
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W ramach podjetych dziatlan wykonano analizy
urbanistyczne i aspektowe, w tym analize uwarunkowan
historycznych i ochrony dziedzictwa kulturowego (oparta
m.in. o wizje lokalne, analize zgromadzonych materiatow
i dokumentéw, spotkania robocze). Analiza dotyczyta
m.in. aktualnego statusu ochrony konserwatorskiej,
obecnosci  tejze  problematyki w  dokumentach
planistycznych,  strategicznych oraz  programach
miejskich, czy wnioskéw dotyczacych ochrony zabytkow i
dziedzictwa kulturowego zawartych w dotychczasowych
opracowaniach Tadeusz Zagrodzki, Piaseczno. Studium
historyczno-konserwatorskie, Warszawa 1983; Piaseczno
- strefa konserwatorska, arch. Pawet Pieniezny, 2020; Piotr
Maksym Kalbarczyk, Piaseczno w poczatkach XXI wieku.
Zagadnienia konserwatorskie i wspotczesne ksztattowanie
krajobrazu miasta na przyktadzie rynku i centrum miasta
Piaseczna, Piaseczno 2020). Istotng czescig procesu
byty sesje eksperckie, ktére odbyty sie w dniach 13-15
wrzesnia 2021 roku, z udziatem przedstawicieli WUOZ.
Ich zasadniczym celem byta m.in. weryfikacja zebranej
wiedzy, poddanie dyskusji mozliwosci wprowadzenia
dopuszczalnych pod wzgledem konserwatorskim zmian
funkcjonalno-przestrzennych w zabytkowym centrum
Piaseczna (w granicach opracowania) oraz omowienie
uwarunkowan i kierunkéw dotyczacych poszczegdlnych
zagadnien, a takze sformutowanie ramowych wnioskow
kierunkujacych prace nad koncepcja rozwoju srédmiescia.

Kluczowe z konserwatorskiego punktu widzenia jest
zachowanie zabytkowych obiektéw i obszaréw oraz
zasadniczych komponentéw zabytkowego zatozenia
(i powigzan miedzy nimi) wskazanych w decyzji o wpisiedo
rejestru zabytkéw historycznego ukfadu urbanistycznego
miasta Piaseczna, czyli rozplanowania, uktadu droznego
wraz z istotnymi punktami wezlowymi, zachowanej
i chronionej struktury historycznej zabudowy, reliktéw
dawnej parcelacji oraz rynku. Nalezy zwréci¢ uwage na
konieczno$¢ poszanowania zabytkowego sasiedztwa przy
wprowadzaniu nowych elementéw, takich jak zabudowa
czy zielen (z naczelna zasada nie dominowania nad tkanka
historyczng i wiasciwej ekspozycji zabytkow).

ROZPLANOWANIE/ UKLAD DROZNY

+ konieczne jest zachowanie historycznego
rozplanowania, ksztattowanego na osi pn.-pd. od
Sredniowiecza wraz z istotnymi zmianami do 1945
r, utrwalonego w uktadzie droznym, publicznych
placach i kwartatach zabudowy

« zasadnicze jest zachowanie przebiegu historycznego

ukfadu droznego: ul. Mtynarska, ul. Putawska,
ul. Warszawska, ul. Zgoda, ul. Chyliczkowska,
ul. Koscielna, ul. Sierakowskiego, ul. Kosciuszki,

ul. Nadarzynska, ul. Zeromskiego, ul. Zabia,

ul. Kilinskiego, ul. Sienkiewicza

+ kluczowe jest zachowanie historycznych placéw
i punktéw weztowych, z uporzadkowaniem wnetrz
urbanistycznych: Plac Pitsudskiego (d. rynek), Skwer
Kisielewskiego (d. staw; z mozliwoscig korekty linii
zabudowy), plac u zbiegu ul. Kilinskiego, Kosciuszki
i Nadarzynskiej (d. plac na Zastawiu; z mozliwoscia
korekty linii zabudowy), punkt weztowy u zbiegu ulic
Kosciuszki i Sienkiewicza (z mozliwoscig korekty linii
zabudowy)
nalezy dazy¢ do wytworzenia lub wzmocnienia
powiagzan funkcjonalno-przestrzennych na osi zachéd-
wschéd (pomiedzy Parkiem im. Ksigzat Mazowieckich,
historycznym trzonem uktadu urbanistycznego pn.-
pd. z publicznymi placami, a terenem zachodnim do
ul. Dworcowej); nalezy zastanowic sie nad mozliwoscia
wykorzystania dawnego przebiegu nieistniejacych ulic
Przejazd i Koziej

HISTORYCZNA ZABUDOWA

konieczne jest zachowanie obiektéw i obszaréw
objetych ochrong konserwatorska i ujetych w GEZ,
z koniecznoscia aktualizacji zasobu

nalezy przyja¢ jako zasade o0gdlng uzupetnianie
zabudowy (w tym zabudowy pierzejowej)
i porzadkowanie kwartatéw (w tym domykanie
kwartatéw)

istotne jest utrzymanie historycznej linii zabudowy
wzdtuz ciggdw drdg i ulic w obszarze objetym ochrong
konserwatorska

istnieje  mozliwos¢  wprowadzenia  dominant
przestrzennych na miejscu sklepu ,Biedronka” oraz
na zakonczeniu ul. Zgoda (wysokos¢, linia zabudowy,
bryta itp. do okreélenia na poziomie projektowym)

przejscia bramne, pasaze, podwdrza i dziedzince byty
charakterystycznym elementem przestrzeni dawnego
$rédmiesdcia Piaseczna - istotna jest inwentaryzacja
i waloryzacja zasobu oraz wskazanie konkretnych
elementéw do zachowania; nalezy dazy¢ do
wykorzystania przejs¢ bramnych, pasazy, podwdrzy
i dziedzincow dla funkcji komunikacyjnych oraz
ustugowych i handlowych w obiektach nalezacych
do miasta (przestrzenie publiczne); w przypadku
wiasnosci prywatnych konieczna jest zgoda wtascicieli
i opracowanie zasad tego typu uzytkowania

- pozadane jest wprowadzenie funkcji ustugowych
i handlowych we wszystkich parterach

WNIOSKI I USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA

RELIKTY HISTORYCZNEJ PARCELACII

« zachowanie reliktéw historycznej parcelacji wymaga
ostatecznego wskazania historycznych podziatow
parcelacyjnych do zachowania oraz okreslenia
zasad uczytelnienia podziatu w przypadku zmian
wiasnosciowych i inwestycyjnych

RYNEK

+ konieczne jest utrzymanie historycznej linii zabudowy
rynku jako zabudowy pierzejowej (pn., pd. wsch.)
i historycznego gabarytu obiektow

« nalezy dazy¢ do scalenia funkcjonalnego Placu
Jozefa Pitsudskiego (m.in. poprzez zmniejszenie rangi
komunikacyjnej ul. Putawskiej i Warszawskiej)

+ nowa zabudowa w otoczeniu rynku, ob. Placu
Pitsudskiego (np. przy ul. Zgoda) nie powinna
dominowac¢ nad zabudowg historyczng rynku, ktéra
stanowi pierzeje rynku i pierwszy plan zabudowy

INNE WNIOSKI

« nalezy podja¢ starania dotyczace wyeksponowania
Kanatu Piaseczynskiego czyli Peretki

+ wazne jest opracowanie wytycznych konserwatorskich
dla catego obszaru historycznego centrum Piaseczna
(z okresleniem granic strefy ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej strefy konserwatorskiej), ktére
po uzgodnieniu z WUOZ bedag brane pod uwage
przy procedowaniu i uchwalaniu Studium i MPZP
(optymalne bytoby opracowanie nowego MPZP
w ustalonych granicach historycznego centrum)

+ W zwigzku z wspétczesnymi wymogami odnoszacymi
sie miedzy innymi do zmian klimatycznych, wspierane
beda pomystyiprojekty btekitno-zielonejinfrastruktury

ZAGADNIENIA | OBSZARY PROBLEMOWE

Kwartat ~ mieszkaniowy przy ul. Zgoda (od
ul. Chyliczkowskiej do ul. Rynkowej)

nalezy dazy¢ do uzupetnienia zabudowy przy ul. Zgoda

zabudowa ul. Zgoda powinna by¢ zabudowa
pierzejowa

nalezy uczytelnic w nowej zabudowie linie
historycznych parcelacji (do uszczegdtowienia na
etapie projektowym; ew. mozliwosci uczytelnienia —
odrebne budynki, podziat na elewacji, zré6znicowanie
materiatowe lub detalu, lekkie wycofanie czescielewacji
w odniesieniu do obowigzujacej linii zabudowy)

+ istnieje mozliwos¢ zabudowy wnetrza dziatek
pomiedzy ul. Warszawska a ul. Zgoda; nowa zabudowa
powinna szanowac historyczne oficyny; szczegétowy
zakres i mozliwo$¢ pozostawienia oficyn do dalszych
analiz i uzgodniern zZWUOZ

« nowa zabudowa przy ul. Zgoda i wewnatrz
dziatek (druga i trzecia linia zabudowy od strony
ul. Warszawskiej i Placu Pitsudskiego) nie powinna
dominowa¢ nad historyczng zabudowg wschodniej
pierzei rynku, ob. Placu Pitsudskiego (ul. Warszawska
nr 3,4, 5), ktéra stanowi réwniez historyczng zabudowe
pierzejowa ul. Warszawskiej (ul. Warszawskanr 2, 3,4, 5);
nowa zabudowa nie moze dominowac wysokosciowo,
forma, ani kolorystyka; wstepna analiza wysokosciowa
proponowanej zabudowy wykazata mozliwos¢é
wprowadzenia zabudowy o 4 kondygnacjach
w drugiej linii zabudowy (3 kondygnacje i poddasze
- ok. 13m do kalenicy dachu) z dachem spadzistym
oraz 4 kondygnacjach w trzeciej linii zabudowy
- ok. 145m do kalenicy dachu - dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji dachéw ptaskich. Istotne jest,
aby podczas projektowania budynkéw kontrolowad
sylwete zabudowy kwartatu w dwéch widokach: ze
$rodka rynku, jak réwniez spod budynku kosciofa
(przyktadowa analiza pokazana na stronie 18)

pozadane jest wprowadzenie funkcji ustugowych
i handlowych we wszystkich parterach

Teatr Miejski i Ratusz

« ew. nowy gmach urzedu miejskiego powinien
znalez¢ miejsce na terenie srédmiescia ze wzgledu
na odniesienia historyczne, prestiz wigzacy sie
z usytuowaniem i funkcjonowaniem Ratusza
w $Srodmiesciu, w miare centralne zlokalizowanie
na terenie gminy, dobra obstuge komunikacyjna
oraz mozliwos¢ wspdtczesnego podejscia  do
funkcjonowania tego typu obiektéw (urzad + inne
ustugi publiczne)
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wskazywane  podczas  warsztatéw  lokalizacje
Teatru Miejskiego i Ratusza (na terenie objetym
opracowaniem) nie budzg zastrzezen pod wzgledem
konserwatorskim (teren zobecnym budynkiem Urzedu
Miasta i Gminy Piaseczno, kwartat miedzy ul. Zgoda,
ul. Sierakowskiego, ul. Rynkowa oraz Traktem nad
Peretka lub obszar ze sklepem ,Biedronka”); w wyniku
analiz za optymalng lokalizacje uznano kwartat
pomiedzy ul. Zgoda, ul. Sierakowskiego, ul. Rynkowa
oraz traktem nad Peretka

istnieje mozliwos¢ zabudowy d. placu Targowisko
(pozadane bytoby przekazanie historii na temat tego
miejsca w ramach nowego zatozenia)

nalezy dazy¢ do uzupetnienia zabudowy przy ul. Zgoda
i ul. Sierakowskiego; na odcinku pomiedzy ul. Rynkowa
a Traktem nad Peretka z mozliwosciag rozcztonkowania
zabudowy, z wytworzeniem pasazy, placow, skweréw
historyczny budynek mykwy, ujety w GEZ, powinien
by¢ zachowany

nalezy upamietni¢ miejsce po synagodze; ew. nhowy
budynek na jego miejscu powinien by¢ obiektem
wyodrebnionym

nalezy wyeksponowa¢ budynek fazni (wolna lub
zielona przestrzen po obu stronach elewacji frontowej
od strony Skweru im. Stefana Kisielewskiego)
historyczny budynek przy ul. Sierakowskiego 7, ujety
w GEZ, powinien by¢ zachowany

ze wzgledu na trudnosci w wytworzeniu kontynuacji
ul. Zgoda w kierunku potudniowym (nowa
zabudowa na pd. od Peretki) mozna zastanowic¢ sie
nad wprowadzeniem dominanty architektonicznej
na zakonczeniu ulicy na wysokosci budynku fazni,
podkreslajacej miejsce styku waznych komponentéw
miejskiej tkanki (Park im. Ksigzat Mazowieckich,
ul. Zgoda, Peretka i trakt nad Peretkg prowadzacy do
Scistego centrum Piaseczna); ponadto wskazuje sie
mozliwos¢ podwyzszenia czesci budynku zgodnie
z obowigzujagcym MPZP 17,5m na osi parku

nalezy dazy¢ do wzmocnienia  powigzania
funkcjonalno-przestrzennego na osi zachéd-wschod
(pomiedzy Parkiem im. Ksigzat Mazowieckich,
historycznym trzonem ukfadu urbanistycznego ze
Skwerem im. Stefana Kisielewskiego, a terenem wzdtuz
Peretki); budynek fazni z otoczeniem wraz z traktem
nad Peretkg powinien wytworzy¢ silniejsze potaczenie
Parkuim.Ksigzat Mazowieckich ze Skweremim. Stefana
Kisielewskiego i dalej miastem

istotne znaczenie ma wyeksponowanie Peretki

ew. nowa zabudowa na miejscu obecnego Ratusza
powinna wprowadzac¢ funkcje ustugowo-handlowe na
poziomie parteru; linie zabudowy mozna przesungc
w strone skweru, zakres przesuniecia powinien zostac
ustalony na podstawie szczegétowych opracowan

projektowych; nowa zabudowa powinna domykac
kwartat zabudowy pomiedzy Pl. Pitsudskiego,
ul. Sierakowskiego, ul. Kosciuszki i Skwerem im. Stefana
Kisielewskiego

do analizy — mozliwos¢ zwiekszenia udziatu wody
izieleniw przestrzeniSkweruim.StefanaKisielewskiego

Obszar przy ul. Nadarzynskiej

nalezy uwzgledni¢ ekspozycje widokowg wiezy
kosciofa $w. Anny z ul. Nadarzynskiej (istotne sa
powigzania widokowe historycznych elementéw
zatozenia miejskiego)

zabudowa ul. Nadarzynskiej na odcinku od
ul.Kosciuszki do ul. Czajewicza, powinna by¢ zabudowa
pierzejowa

nalezy uczytelni¢ w nowej zabudowie linie
historycznych parcelacji (do uszczegétowienia na
etapie projektowym; ew. mozliwosci uczytelnienia —
odrebne budynki, podziat na elewacji, zréznicowanie
materiatowe lub detalu, lekkie wycofanie czescielewacji
w odniesieniu do obowigzujacej linii zabudowy)

przed budynkiem Sadu, przy ul. Kosciuszki mozliwe
jest wprowadzenie nowej zabudowy podkreslajacej
historyczng, pierzejowa zabudowe ul. Kosciuszki,
z zachowaniem wolnej od zabudowy strefy wejscia do
budynku Sadu

nalezy uwzgledni¢ ekspozycje Peretki (wraz z terenem
zalewowym) oraz zielenig (obszar publicznie dostepny)
zmiany zagospodarowania na terenie stanowiska
archeologicznego wymagajg analiz, stosownych
badan i decyzji administracyjnych WUOZ

Obszar przy ul. Koscielnej

zabudowa po stronie zachodniej i potudniowej
ul. Koscielnej, na odcinku od ul. Jana Pawifa Il do
ul. Kosciuszki, powinna by¢ zabudowg pierzejowa
historyczny budynek przy ul. Koscielnej 7, ujety w GEZ,
powinien by¢ zachowany i wyeksponowany (wraz
z przydomowym ogrédkiem)

Rejon sklepu,Biedronka”

istnieje mozliwo$¢  wprowadzenia dominanty
przestrzennejna miejscu sklepu,Biedronka” (wysokos¢,
linia zabudowy, bryta itp. do okredlenia na poziomie
projektowym)

nalezy uwzgledni¢ wyeksponowanie miejsca pamieci
(drewniany krzyz i dwa gtazy narzutowe z napisami
upamietniajagcymi odzyskanie niepodlegtosci na placu
przy skrzyzowaniu ulic Kosciuszki i Sienkiewicza)

WNIOSKI I USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA

PRACA WARSZTATOWA Z PRZEDSTAWICIELAMI WUOZ PODCZAS SPOTKAN EKSPERCKICH

- - | uk

ROBOCZY SZKIC OPRACOWANY

PODCZAS SPOTKANIA EKSPERCKIEGO Z PRZEDSTAWICIELAMIWUOZ

=

SATEKIEGD
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LEGENDA

OBSZAR OPRACOWANIA

PROPONOWANE LOKALIZACJE NOWEJ ZABUDOWY

GLOWNE PLACE | PRZESTRZENIE PUBLICZNE

POZOSTALE PRZESTRZENIE PUBLICZNE

WYTWORZENIE | UCZYTELNIENIE PIERZEI ZABUDOWY

PROPOZYCJE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
-DO ROZWAZENIA

ISTNIEJACE BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

POZOSTALE ISTNIEJACE BUDYNKI W OBSZARZE
OPRACOWANIA

. BUDYNKIWSKAZANE DO POTENCJALNEGO
i USUNIECIA

PROJEKTOWANY PARK

ZIELEN W PRZESTRZENIACH PUBLICZNYCH

(PLACE, ULICE, DOJSCIA, ZIELEN TOWARZYSZACA
BUDYNKOM) | W PROJEKTOWANYCH KWARTALACH

POZOSTAtA ZIELEN W KWARTALACH ZABUDOWY

DRZEWA ISTNIEJACE
DRZEWA PROJEKTOWANE

WODA
POMOSTY, KEADKI, PRZEJSCIA PRZEZ WODE

PROPONOWANA KONTYNUACJA SCIEZKI ROWEROWEJ

e

e e i
;k\/r © IM.KSIAZATMAZOWIECKICH
L e S e

KONCEPCJA FUNKCIJONALNO-PRZESTRZENNA

Gtowne cele wizji rozwoju:

Ksztalttowanie $rédmiescia poprzez uzupetnienie pierzei
i wytworzenie petnowartosciowych kwartatéw zabudowy
z uwzglednieniem i poszanowaniem historycznych
i zabytkowych wartosci srédmiescia.

Znalezienie najlepszych funkcji dla dziatek nalezacych do
Urzedu Miasta i Gminy, w tym znalezienie odpowiedniej
lokalizacji dla Teatru Miejskiego oraz ewentualnego nowego
Ratusza.

Przeksztatcenie $rédmiescia w nowy ,salon Piaseczna™
ozywiong, atrakcyjng przestrzerh miasta, ktérej bogata oferta
ustugowa, kulturalna, gastronomiczna przyciggnie i zatrzyma
wszystkie grupy wiekowe, zaréwno dzieci, dorostych, jak
i senioréw, zarébwno w ciggu dnia, jak i w porze wieczorne;j.

Zwiekszenie intensywnosci zabudowy mieszkaniowe;j.

T ODIMSINOYIZ

T

O A YTy
SR

Wzmocnienie roli zieleni w miescie, stworzenie nowych
terenow zieleni, wprowadzenie rozwigzan matej retencji, w tym
wydobycie wartosciowej rzeki Peretki, co znaczaco wptynie
na poprawe mikroklimatu w srédmiesciu Piaseczna i lepiej
przygotuje miasto na wyzwania klimatyczne (wieksze okresy
suszy, nawalne deszcze, itp.).

Przeksztatcenie przestrzeni publicznych, w tym uspokojenie
ruchu, w sposdéb umozliwiajacy wytworzenie atrakcyjnej
czesci miasta najwyzszej jakosci, ktéra bedzie stuzyta zarbwno
mieszkaricom, jak i osobom odwiedzajagcym miasto. Na
szczegdlng uwage zastuguja przedsiebiorcy i ich klienci, dla
ktérych dzieki polityce parkingowej poprawia¢ powinna sie
dostepnos¢ miejsc postojowych.

Szczegbtowe wytyczne dla poszczegélnych obszaréw znajduja
sie na kolejnych stronach.
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mummu  OBSZAR OPRACOWANIA
D PLACE, NAJWAZNIEJSZE PRZESTRZENIE PUBLICZNE
D GLOWNA PRZESTRZEN PUBLICZNA - UL. KOSCIUSZKI

INNE WAZNE PRZESTRZENIE PUBLICZNE

@ NOWE OSIE WIDOKOWE

[m]  noweDomINANTY

: PROPONOWANE LOKALIZACJE NOWEJ ZABUDOWY

- ZIELEN URZADZONA

- ZIELEN URZADZONA POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

. DRZEWA ISTNIEJACE
. DRZEWA PROJEKTOWANE

. WODA

SCHEMAT NAJWAZNIEJSZYCH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Schemat przedstawia najwazniejsze przestrzenie publiczne
w $rédmiesciu Piaseczna zgrupowane wokdt dwdch ciggdw: ulicy
Kosciuszki oraz potgczen zieleni wzdtuz doliny Perefki.

Ulica Kosciuszki faczy ze soba cztery place i to na jej ciagu znajduja
sie kluczowe funkcje w srodmiesciu, zarébwno publiczne, jak i
komercyjne.

Potaczenia zieleni biegnace w $ladzie rzeki Peretki tgczg ze soba
Park im. Ksiagzat Mazowieckich z terenami zieleni po wschodniej
stronie obszaru opracowania poprzez Skwer Kisielewskiego. Ciag
ten zostat wzmocniony poprzez proponowany nowy park oraz
odkrycie rzeki Peretki i zaproponowane potaczenie zielone od
ul. Sierakowskiego w strone istniejgcego parku.

|lu(1ﬂ’j W\ Elaiie

Skrzyzowaniem tych dwoch ciagdéw przestrzeni publicznych jest
Skwer Kisielewskiego, ktérego gtéwne pierzeje wytwarzaja nowe
budynki wzdtuz Sadu, budynek Teatru Miejskiego z mozliwoscia
budowy dodatkowego budynku o funkgji publicznej, np. nowego
Ratusza. W przypadku podjecia decyzji o przeniesieniu funkgji
Ratusza, mozliwa jest realizacja nowego budynku w jego miejscu.

Na schemacie przedstawiono kilka na nowo wytyczonych osi
widokowych, ktére zostaty podkreslone w zatozeniach koncepcji:
0$ od ul. Nadarzynskiej w kierunku kosciota, osie widokowe na
proponowane nowe dominanty na zakonczeniu ul. Zgoda oraz
w miejscu budynku obecnej Biedronki. Kolejna 0$ taczy skwer
Kisielewskiego z jeziorem w Parku im. Ksigzat Mazowieckich.
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PARK
PRZY PERELCE

NOWA ZABUDOWA MIESZKANIOWA
PRZY UL. NADARZYNSKIEJ

EW. GARAZ

NOWA ZABUDOWA

WIELOPOZIOMOWY MIESZKANIOWA

NOWE BUDYNKI
PRZED SADEM

ZBIORNIK WODNY,
ODKRYCIE PERELKI

NOWY BUDYNEK
USLtUGOWO-SPOLECZNY

POTENCJALNE MIEJSCE
DLA NOWEGO RATUSZA

WIZUALIZACIJA AKWARELOWA Z LOTU PTAKA

NOWA ZABUDOWA
MIESZKANIOWA

TEATR MIEJSKI 14
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NOWY BUDYNEK UStUGOWY UL. KOSCIUSZKI ZAZIELENIENIE POWIAZANIA ZIELENI
Z DOMINANTA PLACU PILSUDSKIEGO W DOLINIE PERELKI
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DOMINANTA NA UL. ZGODA JAKO ODRESTAUROWANE NOWY BUDYNEK
ZAKONCZENIU UL. ZGODY STREFA ZAMIESZKANIA KAMIENICE PRZY MIESZKANIOWO-UStUGOWY 15
UL. WARSZAWSKIEJ
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LEGENDA

mummun OBSZAR OPRACOWANIA
PRZESTRZENIE DOSTEPNE DLA PIESZYCH
TERENY ZIELENI URZADZONEJ
- ISTNIEJACE BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

|:| PROPONOWANE LOKALIZACJE NOWEJ ZABUDOWY

CPARK
IM. KSIAZAT MAZOWIECKICH

= TCZAL
[ CZAJEWICZ _

Nalezy dazy¢ do ograniczania i uspokojenia ruchu kotowego
celem wzmocnienia ruchu pieszego. W niektérych ulicach mozna
rozwazyc¢ przeksztatcenie ich w strefy zamieszkania. Zauwazalny
potencjat do takich przeksztatcen majg ul. Koscielna pomiedzy
pl. Pitsudskiego a Komendag Powiatowg Policji, ul. Rynkowa,
ul. Zgoda i ul. Nadarzyniska. Zaleca sie rowniez przeksztatcenie
w strefe zamieszkania ul. Kosciuszki od ul. Chyliczkowskiej do
ul. Nadarzynskiej oraz ul. Warszawska i Sierakowskiego przy
realizacji budynkéw Teatru Miejskiego i Ratusza.

W przypadku stworzenia nowej ulicy réwnolegtej do ul. Koscielnej
po stronie zachodniej, przeksztatceniu w strefe zamieszkania moze
takze ulec ul. Koscielna pomiedzy ul. Jana Pawta Il a Komenda

SCHEMAT KOMUNIKACII PIESZE)

L |
H

Lt

| =)

il

-WSCHODNIA

Powiatowga Policji. Realizacja skrzyzowania z ul. Jana Pawta Il
(klasa zbiorcza) nie jest zgodna z obowigzujacymi przepisami
warunkéw  technicznych jakimi  powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie. W przypadku realizacji proponowanej
drogi, wymagane jest uzyskanie odstepstwa od obowiazujacych
przepiséw (do dalszej weryfikacji).

Ponadto wszystkie chodniki w obszarze Srédmiescia powinny miec
szeroko$¢ co najmniej 2m wolng od barier architektonicznych
(schody, przewezenia) i przeszkéd (stupy, parkujace samochody).
Zaleca sie minimalng szeroko$¢ chodnika - 3m, jesli pozwala na to
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulice.

16



MAU

MYCIELSKI Architeciure & Urbanism

ynzoneeva 0

LEGENDA

mummun OBSZAR OPRACOWANIA
D PROJEKTOWANY OGOLNODOSTEPNY PARKING PODZIEMNY

D ZAKRES PROJEKTU PRZEBUDOWY UL. KOSCIUSZKI
r=n"
R

IF ™ "0 pROPOZYCJA BUDOWY GARAZU PODZIEMNEGO Z CZESCIA MIEJSC
b mm ol OGOLNODOSTEPNYCH W KWARTALE MIESZKAN NA WYNAJEM

MOZLIWA REALIZACJA GARAZU WIELOPOZIOMOWEGO

PARK

IM. KSIAZAT MAZOWIECKICH

—-—_..

SKWER

KISIELEWSKIEGO

Schemat przedstawia gtéwne zagadnienia dotyczace parkowania
w srédmiesciu:

1.

Budowa parkingu publicznego ogélnodostepnego pod
projektowanym budynkiem Teatru Miejskiego o liczbie miejsc
postojowych min. takiej jak obecnie (min. 120mp).

. Opracowano projekt przebudowy ul. Kosciuszki, na ktérym

wskazane sg projektowane miejsca postojowe (ok. 33 mp
mniej w stosunku do stanu obecnego, uwzgledniajac miejsca
dostaw) - wiecej na stronach nr 40-42.

. Opracowano projekt nowej ul. Waskiej, gdzie zaprojektowano

dodatkowo 28 miejsc postojowych.

. Obecnie na parkingu na budynkiem Sadu jest ok. 125

miejsc postojowych. Dopuszcza sie ewentualng budowe
ogdlnodostepnego publicznego garazu wielopoziomowego,
jesli pojawi sie taka potrzeba.

PARKOWANIE W SRODMIESCIU
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UL. WOJSKA POLSKIEGO

. Projekty przebudowy pozostatych ulic sg w trakcie opracowania,

zatozenia w opracowywanych projektach moga ulec zmianie.

. Proponuje sie przeksztatcenie parkingu przy skrzyzowaniu

ul. Sierakowskiego, Kosciuszki i Nadarzynskiej jako parkingu
z duzym udziatem zieleni.

. Proponuje sie budowe przy ul. Nadarzynskiej, budynkéw z

mieszkaniami na wynajem z parkingiem podziemnym, ktéry
czesciowo bedzie posiadat miejsca ogdlnodostepne.

. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej musi wigza¢ sie

z realizacja parkingédw podziemnych, zaspakajajac potrzeby
nowych mieszkancéow i uzytkownikédw wprowadzanych
obiektéw. Dla budynkéw ustug publicznych i czeSciowo
komercyjnych rekomenduje sie wyznaczenie wskaznika mp na
poziomie 0 (np. proponowane budynki przed Sadem).
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LEGENDA
mummun OBSZAR OPRACOWANIA

- PROPONOWANE LOKALIZACJE NOWEJ ZABUDOWY

GLOWNE PLACE | PRZESTRZENIE PUBLICZNE

POZOSTALE PRZESTRZENIE PUBLICZNE

s WYTWORZENIE | UCZYTELNIENIE PIERZEI ZABUDOWY

- ISTNIEJACE BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

E POZOSTALE ISTNIEJACE BUDYNKI W OBSZARZE
OPRACOWANIA

: i BUDYNKI WSKAZANE DO POTENCJALNEGO
t.......! USUNIECIA

ZIELEN W PRZESTRZENIACH PUBLICZNYCH
(PLACE, ULICE, DOJSCIA, ZIELEN TOWARZYSZACA

ZABU
-

BUDYNKOM) | W PROJEKTOWANYCH KWARTALACH

E POZOSTALA ZIELEN W KWARTALACH ZABUDOWY

. DRZEWA ISTNIEJACE

DRZEWA PROJEKTOWANE

[ WODA

KONCEPCJA FUNKCIJONALNO-PRZESTRZENNA - KWARTAL MIESZKANIOWY PRZY UL. ZGODA

. Propozycja  uspokojenia  ul.  Zgoda

i przeksztatcenia jej na strefe zamieszkania,
tzw. woonerf, z mozliwoscia wprowadzenia
zieleni w formie szpaleru drzew (do
rozwazenia zmiana na ul. jednokierunkowa).

. Propozycja przeksztatcenia ul. Rynkowej

na woonerf ze wskazaniem mozliwosci
realizacji  szpaleru drzew - nalezy
uwzgledni¢ infrastrukture podziemna.

. Mozliwos¢ realizacji drugiej i trzeciej linii

zabudowy od strony ul. Zgoda w sposéb
nie dominujacy nad zabytkowa zabudowa
w pierzei rynku. Wytyczne dla ksztattowania
zabudowy umieszczono na str. 10-11..

. Propozycja wprowadzenia nasadzen zieleni

na rynku - nalezy uwzgledni¢ infrastrukture
podziemna.

. Wskazanie mozliwosci realizacji zabudowy

uzupetniajacej  kwartaty  wzdtuz  ulic
Chyliczkowskiej, Zgoda i Warszawskiej.

Wstepna analiza wysokosciowa proponowanej zabudowy pokazujqca przekrdj przez zabudowe oraz widoki wpisane w zdjecia. Analiza pokazuje,
iz zabudowa drugiej i trzeciej linii zabudowy nie dominuje nad zabudowgq zlokalizowanq wzdtuz pierzei rynku. Wytyczne dotyczqce koniecznosci
wykonania analiz sylwety podczas projektowania budynku oraz wytyczne dotyczqce wysokosci zawarte na stronie nr 10-11 .
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Ratusz z Hilversum, Holandia
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mummun OBSZAR OPRACOWANIA

- PROPONOWANE LOKALIZACJE NOWEJ ZABUDOWY

GLOWNE PLACE | PRZESTRZENIE PUBLICZNE

POZOSTALE PRZESTRZENIE PUBLICZNE
s /Y TWORZENIE | UCZYTELNIENIE PIERZEI ZABUDOWY
- ISTNIEJACE BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNE)

|:| POZOSTALE ISTNIEJACE BUDYNKI W OBSZARZE
OPRACOWANIA

; i BUDYNKI WSKAZANE DO POTENCJALNEGO
toeoooo..l USUNIECIA

ZIELEN W PRZESTRZENIACH PUBLICZNYCH
(PLACE, ULICE, DOJSCIA, ZIELEN TOWARZYSZACA
BUDYNKOM) | W PROJEKTOWANYCH KWARTALACH

|:| POZOSTALA ZIELEN W KWARTALACH ZABUDOWY

. DRZEWA ISTNIEJACE
. DRZEWA PROJEKTOWANE

. WOoDA
POMOSTY, KLADKI, PRZEJSCIA PRZEZ WODE

Filharmonia Swigtokrzyska w Kielcach, Polska

KONCEPCJA FUNKCIJONALNO-PRZESTRZENNA - TEATR MIEJSKI I RATUSZ

1. Lokalizacja Teatru Miejskiego
z ogolnodostepnym parkingiem
podziemnym.

2. Pozostawienie budynku mykwy, ktéry
wpisany jest do GEZ, z mozliwoscig jego
wpisania w nowopowstaty budynek Teatru
Miejskiego.

3. Lokalizacja budynku ustug
publicznych np. dla nowego
Ratusza, z wyeksponowaniem bryty
i zlokalizowaniem jej nad woda przy
jednoczesnym podkres$leniu zabytkowego
budynku tazni.

4. Mozliwos¢ rozbudowy budynku
w momencie zmiany wiasnosci - wykupienia
dziatek przez Urzad Miasta.

5. Lokalizacja dominanty architektonicznej
zamykajacej widok ul. Zgoda z przejsciem
w parterze budynku.

6. Uspokojenie ul. Zgoda i ksztattowanie jej
od ul. Rynkowej jako deptaku pieszego
z mozliwoscia dojazdu ograniczong do
samochodéw dostawczych czy stuzb
miejskich.

7. Odkrycie rzeki Peretki i stworzenie zbiornika
wodnego z potgczeniami w postaci kladek
- wiecej o zagospodarowaniu Peretki na
str. 28.

8. Meandryzacja rzeki na terenie obecnego
parku im. Ksigzagt Mazowieckich - wiecej na
stronie 29.

9. Lokalizacja  zabudowy  wytwarzajacej
pierzeje z drugiej strony rzeki Peretki.

10.Lokalizacja budynku o nowej funkgji,
zastepujacego budynek Ratusza, blizej
Skweru Kisielewskiego (moze odby¢ sie
po realizacji nowego budynku Ratusza).
Zaktada sie koniecznos¢ realizacji ustug
w parterach nowopowstatego budynku,
aby ozywic przestrzen placu.

11.Przy realizacji catego zatozenia pozadane
jest wykupienie dziatki nr 60, obreb 0020.
Jest mozliwa natomiast etapowa realizacja
inwestycji.

Pozadana  jest organizacja konkursu
urbanistyczno-architektonicznego zaréwno dla
budynku Teatru Miejskiego jak i Ratusza.
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. Kwartaty zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach
z wytworzeniem pierzei ul. Nadarzynskiej.

1|: Koncepcja zaktada przerwanie pierzei

Y i podkreslenie wartosciowego widoku na

Ol wieze kosciota. Na etapie sporzadzania
5 projektu  budynkéw  konieczne  jest
: uczytelnienie w budynkach podziatéw
—=l [ historycznej parcelacji.
CEE 2. Mozliwos¢ realizacji przysztej
| i zabudowy  ustugowej, badz garazu
\ | | . ,l v wielopoziomowego.
A 1\ e = ‘_‘ f ! L [E il ‘ 3. Nowy Park przy Peretce, ktory bedzie stuzyt
]
I

uzytkownikom $rédmiescia - wiecej na

stronie nr 28. Na rysunku umieszczono
‘ - rowniez schematyczny przebieg przysztej
(| | A $ciezki rowerowej.
/ Y 'f 4. Renaturyzacja rzeki Peretki z zapewnieniem
| | ' I\ mozliwosci jej wylewania wzbogacajac te
; | ! czes$¢ nowego parku - wiecej na stronie 28.
. Wskazuje sie mozliwos¢ realizacji zabudowy
! e mieszkaniowo-ustugowej z duzg iloscig
=1 zieleni. Dopuszcza sie realizacje zabudowy
w ostrej granicy dziatki w przypadku
realizacji budynku mieszkalnego wraz

e ‘ _— @ . Il/l ~ i Al z budynkiem parkingu wielopoziomowego,
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= || zaprojektowanych np. w ramach konkursu

/ , b urbanistyczno-architektonicznego przy

/ 1 L A i jednoczesnej  weryfikacji  drzewostanu.

/ ‘ Mozliwe jest wigczenie omawianego terenu
do terenu zieleni urzadzone;j.

6. Realizacja nowej zabudowy i terenu
zieleni urzadzonej wymaga wykupu
o h dziatek, na ktorych znajduia si

LEGENDA istniejacych dziatek, na ktérych znajduja sie

e ——— / indywidualne garaze - szczegéty na str. 34.
I i OBSZAR OPRACOWANIA

7. Nowe pierzeje ul. Kosciuszki w formie

ey PROPONOWANE LOKALIZACJE NOWEJ ZABUDOWY dwoéch budynkéw zlokalizowanych przed
budynkiem Sadu z zielonym placykiem przy
GLOWNE PLACE | PRZESTRZENIE PUBLICZNE przystanku autobusowym podkreélajqcym

wejscie do obiektu.

8. Uspokojenie ul. Nadarzynskiej w formie tzw.
woonerfu. Pozadane jest m.in. utworzenie

-DO ROZWAZENIA .
9. W przysztosci mozliwos¢ wytworzenia
zielonego skweru z mozliwoscig zachowania

POZOSTALE PRZESTRZENIE PUBLICZNE

ZABUDOWA NA SCHEMATYCZNYM MODELU 3D

gl e

al

WYTWORZENIE | UCZYTELNIENIE PIERZEI ZABUDOWY

ISTNIEJACE BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

POZOSTALE ISTNIEJACE BUDYNKI W OBSZARZE miejsc postojowych w formie zielonego
OPRACOWANIA .
parkingu.
BUDYNKI WSKAZANE DO POTENCJALNEGO
USUNIECIA
PROJEKTOWANY PARK

ZIELEN W PRZESTRZENIACH PUBLICZNYCH
(PLACE, ULICE, DOJSCIA, ZIELEN TOWARZYSZACA
BUDYNKOM) | W PROJEKTOWANYCH KWARTALACH

DRZEWA ISTNIEJACE
DRZEWA PROJEKTOWANE

WODA
POMOSTY, Kt ADKI, PRZEJSCIA PRZEZ WODE

PROPONOWANA KONTYNUACJA SCIEZKI ROWEROWEJ
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KONCEPCJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA - OBSZAR PRZY UL. KOSCIELNEJ

1. Wytyczenie nowej ulicy publicznej
w ramach wydzielonej dziatki
ewidencyjnej, co umozliwi zamiane
ul. Koscielnej w uspokojona uliczke piesza
z zapewnieniem mozliwosci dojazdu
jedynie do posesji prywatnych.

2. Propozycja uspokojenia ul. Koscielnej
i zaprojektowanie jej jako woonerfu.

3. Propozycja realizacji kwartatéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenia
urzadzong wzdluz nowoprojektowanej
drogi publicznej.

4. Mozliwos¢ realizacji przysziej
zabudowy  ustugowej, badz garazu
wielopoziomowego.

5. Zachowanie osi widokowej na wieze
kosciota w widoku od ul. Nadarzynskiej.

LEGENDA

mummus  OBSZAR OPRACOWANIA

- PROPONOWANE LOKALIZACJE NOWEJ ZABUDOWY

GtOWNE PLACE | PRZESTRZENIE PUBLICZNE

POZOSTALE PRZESTRZENIE PUBLICZNE

WYTWORZENIE | UCZYTELNIENIE PIERZEI ZABUDOWY

w= == == PROPOZYCJE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
-DO ROZWAZENIA

ISTNIEJACE BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

POZOSTALE ISTNIEJACE BUDYNKI W OBSZARZE
OPRACOWANIA

i i BUDYNKI WSKAZANE DO POTENCJALNEGO
...\ USUNIECIA

PROJEKTOWANY PARK
(PLACE, ULICE, DOJSCIA, ZIELEN TOWARZYSZACA

BUDYNKOM) | W PROJEKTOWANYCH KWARTALACH
DRZEWA ISTNIEJACE

DRZEWA PROJEKTOWANE

|:| ZIELEN W PRZESTRZENIACH PUBLICZNYCH
|

WODA
POMOSTY, Kt ADKI, PRZEJSCIA PRZEZ WODE

PROPONOWANA KONTYNUACJA SCIEZKI ROWEROWEJ
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ZABUDO

WA NA SCHEMATYCZNYM MODELU 3D
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Zrédto: Urzqd Miasta i Gminy Piaseczno

LEGENDA

OBSZAR OPRACOWANIA

PROPONOWANE LOKALIZACJE NOWEJ ZABUDOWY

GtOWNE PLACE | PRZESTRZENIE PUBLICZNE

POZOSTALE PRZESTRZENIE PUBLICZNE

WYTWORZENIE | UCZYTELNIENIE PIERZEI ZABUDOWY

POZOSTALE ISTNIEJACE BUDYNKI W OBSZARZE
OPRACOWANIA

BUDYNKI WSKAZANE DO POTENCJALNEGO
USUNIECIA

PROJEKTOWANY PARK

ZIELEN W PRZESTRZENIACH PUBLICZNYCH

(PLACE, ULICE, DOJSCIA, ZIELEN TOWARZYSZACA
BUDYNKOM) | W PROJEKTOWANYCH KWARTALACH

DRZEWA ISTNIEJACE

DRZEWA PROJEKTOWANE

KONCEPCJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA - OBSZAR W REJONIE , BIEDRONKI”

1. Nowy obiekt ustugowy z mozliwoscig
realizacji duzego sklepu spozywczego
w parterze obiektu. Mozliwa jest realizacja
dominanty domykajacej widok na osi
ul. Kosciuszki.

2. Przebudowa skrzyzowania ulic Sienkiewicza
i Kosciuszki, ktéra umozliwi realizacje
zielonego placu przed nowym obiektem
ustugowym.

3. Zmiana organizacji ruchu przy ul. Zabiej tak,
aby zapewni¢ dostep od ul. Kosciuszki do 28
nowych miejsc postojowych w ul. Waskiej -
wiecej o projekcie przebudowy na str. 40-42.

4. Ulica Waska z 28 miejscami postojowymi,
zgodnie z projektem otrzymanym od
Zamawiajacego.
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BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ:
TEATR MIEJSKI I NP. RATUSZ

BUDYNKI POZOSTAJACE WE WtADANIU URZEDU
MIASTA O FUNKCJI UStUGOWEJ DO DOPRECYZOWANIA,

- Z ZAKRESU NP. UStUGI SPOtECZNE, KOMERCYJNE,
ADMINISTRACYJNE, BIUROWE, ITP.

- BUDYNKI USLUGOWE - KOMERCYJNE

- ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

e PROJEKTOWANE PIERZEJE USLUGOWE
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POZOSTALE ISTNIEJACE BUDYNKI W OBSZARZE

OPRACOWANIA
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IM. KSIAZAT MAZOWIECKICH
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Y skweR
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Schemat przedstawia propozycje funkcji dla poszczegdlnych
proponowanych nowych budynkéw dzielac je na:

« Budynki uzytecznosci publicznej zlokalizowane w kwartale
pomiedzy ulicami Zgoda, Sierakowskiego i Rynkowa
z przeznaczeniem na Teatr Miejski i potencjalny nowy budynek
ustug publicznych, np. Ratusz, wraz z towarzyszacymi ustugami
komercyjnymi.

« Budynki pozostajgce we wiadaniu Urzedu Miasta, o funkgcji
szczegdtowej do doprecyzowania, np. ustugi spoteczne,
komercyjne, administracyjne, biurowe, itp.

SCHEMAT FUNKCIONALNY

Budynki ustug komercyjnych (nowy kwartat zabudowy przy
skrzyzowaniu ulic Sienkiewicza i Kosciuszki z mozliwoscia
realizacji handlu wielkopowierzchniowego w parterze nowego
budynku oraz pawilon ustugowy w przestrzeni parkowej)

Budynki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
w parterach.

Ponadto dopuszcza sie realizacje garazu wielopoziomowego
w kwartale za budynkiem Sadu.
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PARK
ZIELEN W KWARTALACH

ZIELEN W PRZESTRZENIACH PUBLICZNYCH
(PLACE, ULICE, DOJSCIA, ZIELEN TOWARZYSZACA
BUDYNKOM)

TERENY ZIELENI ISTNIEJACEJ

DRZEWA ISTNIEJACE

DRZEWA PROJEKTOWANE

'Pi\ﬁ

. KSIAZAT MAZOWIECKICH

ZIELEN WZDtUZ RZEKI PERELKI
1. Park nad Peretka
2. Zielony ciag pieszy nad Peretka
3. Peretka w Parku im. Ksigzat Mazowieckich

ZIELEN NA PLACACH
4. Plac Pitsudskiego
5. Placi skwer przy Teatrze Miejskim

ZIELEN W ULICACH - STREFACH ZAMIESZKANIA
6. Ul.Zgoda
7. Ul.Rynkowa
8. Ul. Nadarzynska

ZIELEN WE WNETRZACH KWARTALOW
9. Ul. Nadarzynska - ul. Czajewicza

ZIELEN NA PARKINGACH
10.Ul. Kosciuszki — ul. Kilinskiego

T
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/
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[
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Koncepcja zaktada zachowanie istniejagcych terendéw zieleni
publicznej, jak rowniez wiaczenie terendéw zieleni nieformalnej
zwigzanej z rzeka Peretkg w system zieleni miejskiej, ktére stanowig
trzon dla dalszego rozwoju btekitno - zielonej infrastruktury
Srébdmiescia Piaseczna.

Dla poszczegdlnych przestrzeni nowoprojektowanych oraz
istniejgcych wymagajacych interwencji projektowych
zaproponowane zostaty gtéwne zatozenia koncepcyjne oraz
rekomendowane kierunki przeksztatcen wraz z inspiracjami.

GLOWNE ZALOZENIA PROJEKTOWE:

«  Spdjne pofaczenie funkcjonalno-przestrzenne terendw zieleni

«  Wzmocnieniefunkcji przyrodniczo - srodowiskowejiklimatycznej
na terenie $rédmiescia — budowanie klimatycznej odpornosci
miasta (btekitno —zielona infrastruktura)

+ Uzupetnienie i ochrona ciagtosci przyrodniczej o zasiegu i skali
wykraczajacej poza obszar opracowania — dolina Perefki

SCHEMAT ZIELENI

Zachowanie istniejacych  terenéw  zieleni  (publicznej
i potpublicznej) oraz zieleni nieurzadzonej ,dzikiej’
w szczegolnoscizwartych zadrzewien wierzbowych powigzanych
z rzeka Peretka

Wzmacnianie struktury waznych przestrzeni publicznych, stref
woonerf i pieszych, zieleni na terenach komunikacji oraz we
wnetrzach kwartatow

Powigzanie funkcjonalno-przestrzenne obszaru sroédmiescia
z parkiem miejskim

Poprawa  dostepnosci  terendéw  zieleni  dla
Z niepetnosprawnosciami, senioréw, dzieci
ZwiEkszenie bezpieczenstwa i dostepnosci w rejonie wejs¢ do
parku

Podkredlenie wejscia do parku na przedtuzeniu gtéwnej osi
kompozycyjnej

Wprowadzenie zieleni na Rynku w nawigzaniu do historycznego
uktadu (przed Ratuszem) oraz wzdtuz pierzei pétnocnej oraz
potudniowej w formie mobilnej lub trwatej

0s0b
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GLOWNE ZALOZENIA PROJEKTOWE

« Scalenie przestrzenne oraz funkcjonalne terenéw
zieleni potozonych wzdtuz rzeki Perefki

« Ochrona drzewostanu o szczegélnych walorach
przyrodniczych

« Zwiekszenie bioréznorodnosci poprzez
wprowadzanie gatunkéw rodzimych.

« Postrzeganie rzeki Peretki jako przyrodniczej
i spotecznej osi rozwoju przestrzeni miejskiej
Piaseczna, atutu miasta w kreowaniu jego
atrakcyjnosci i budowaniu adaptacji do zmian
klimatu,

« Stworzenie  ciaggu  przyrodniczo-spotecznego
w dolinie rzeki, z minimalnymi inwestycjami
infrastrukturalnymi, a maksymalnym odtworzeniem
srodowiskowych warunkéw funkcjonowania rzeki
i doliny (btekitno-zielona infrastruktura),

« Zachowanie i odtwarzanie ciggtosci rzeki
Peretki poprzez jej wydobycie na powierzchnie.
W miejscach, gdzie nie jest to mozliwe - zachowanie
ciagtosci poprzez szlaki komunikacji pieszej i zieleni,

« Postrzeganie doliny rzeki jako przestrzeni
wielofunkcyjnej, umozliwiajacej realizacje celéw
przyrodniczych, adaptacyjnych i spotecznych,
np. retencje nadmiaru wod  opadowych,
samooczyszczanie wody, stworzenie przestrzeni
spacerowej, rekreacyjnej, edukacyjnej, wsparcie
réznorodnosci biologicznej,

« Odtworzenie lub utworzenie w korycie rzeki
form morfologicznych przypominajacych formy
naturalne, takie jak meandry, ukfad bystrzy i plos,
odsypy, zréznicowane podtoze i roslinnos¢ wodno-
btotna, wzmacniajacych atrakcyjnos¢, estetyke
i funkcjonalnos¢ biologiczna rzeki,

« Utworzenie w dolinie rzeki form morfologicznych
przypominajacych naturalne formy dolinne, takie
jak starorzecza, tereny okresowo zalewane, tereny
podmokte, ktére zwieksza pojemnosc retencyjna
doliny,

« Zachowanie zieleni w dolinie rzeki w formie jak
najbardziej naturalnej (zielen ,dzika", ,nieformalna’,
nieurzadzona, z gatunkami rodzimymi,
podtrzymujaca bioréznorodnos¢ i odpornosé
systemu spoteczno-ekologicznego na zmiany
klimatu),

« Zachowanie ciagtosci systemu przyrodniczego
poprzez doline Peretki w skali wykraczajacej poza
obszar opracowania (tereny podmiejskie),

« Poprawajakosciwody przezzastosowanie rozwigzan
naturalnych (roslinnosci, samooczyszczania)
i rozwigzan hybrydowych (technicznych
i naturalnych).

€@ PARK NAD PERELKA

Teren o powierzchni 0,55 ha zlokalizowany
w dolinie rzeki Peretki stanowi dzisiaj obszar zieleni
nieurzadzonej, o swobodnym, spontanicznym
charakterze. Niewatpliwe walory zieleni, w tym
dojrzatego drzewostanu wierzbowego nalezy zachowac
i utrzymac, a wprowadzane zagospodarowanie powinno
uwzglednia¢ istniejace uwarunkowania i wpisywac
sie w naturalny, ,dziki” charakter przestrzeni. Dobor
rodlinnosci powinien opiera¢ sie o rodzime gatunki,
dopasowane do siedliska.

Teren stwarza mozliwoséci zwiekszania pojemnosci

retencyjnej doliny rzeki i wzmocnienia rozwoju zieleni
spontanicznej. Rekomenduje sie  pozostawienie

RYSUNEK KONCEPCJI

Les Mureaux, Francja

Les Mureaux, Francja

Wetland Park, Hong Kong

WYTYCZNE W ZAKRESIE ZIELENI - RZEKA PERELKA

terenu w formie w jak najwiekszym stopniu
niezmienionej. Zwiekszenie pojemnosci retencyjnej
powinno obejmowac gtéwnie prace ziemne zwigzane
z profilowaniem terenu w sposdb umozlwiajacy
czasowe przechwytywanie nadmiaru wéd opadowych
prowadzonych rzeka w tzw. ,zbiornikach suchych’,
o ksztattach jak najbardziej przypominajacych naturalne
formy morfologiczne dolin rzecznych (np.,starorzecza”).
Teren z zatozenia powinien by¢ przez wiekszos¢ czasu
suchy, podtapiany jedynie w okresie intensywnych
opadoéw. Rekomenduje sie wprowadzenie matej
architektury typu ktadki nad terenem czy pomosty na
jego obrzezu, umozliwiajacych obserwacje terenu bez
naruszania jego integralnosci przyrodniczej.

INSPIRACJE
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€ PERELKA PRZY RATUSZU
| TEATRZE MIEJSKIM

Aktualnie teren ten stanowi wazny ciag pieszy
wprowadzajagcy do  parku. Rekomenduje = sie
wprowadzenie zieleni niskiej, nasadzen krzewdw,
roslinnosci w tym przywodnej matej architektury,
w tym pomostéw i ktadek.

Projekt zaktada odkrycie koryta rzeki Peretki na
odcinku pomiedzy Skwerem Kisielewskiego a parkiem
im. Ksigzat Mazowieckich oraz funkcjonalne pofaczenie
z kwartatem obejmujacym Teatr Miejski. Proponowane
do rozwazenia sa dwie mozliwosci aranzacji terenu:

2.A.
BUDOWA PLYTKIEGO ZBIORNIKA
PRZED POTENCJALNYM RATUSZEM MIEJSKIM

Zbiornik stanowitby element podkreslajacy znaczenie
miejsca i charakter architektury Ratusza, odbijajac
go w tafli wody. Realizacja tego wariantu wymaga
rozpoznania uwarunkowan zwigzanych z jakosciag
wody, poniewaz ptytkizbiornik o dtugim czasie retencji
wody stwarza ryzyko wystepowania zakwitow sinic,
pojawu glonéw lub innych ucigzliwosci zwigzanych
zwygladem lub zapachem wody. Konieczne moze by¢
zastosowanie na doptywie do zbiornika dodatkowych
separatoréw i rozwigzan typu sekwencyjny system
sedymentacyjno-biofiltracyjny ze  zréznicowana
roslinnoscig, co moze stanowi¢ réwniez atrakcyjny
element zbiornika. Mozliwe jest rGwniez zastosowanie
dodatkowych systemdédw mieszania i filtrowania wody
w zbiorniku (np. fontanna).

2.B.
BUDOWA SZTUCZNEJ DOLINY RZEKI

Wariant  polegatby na budowie szerokiego
koryta wyznaczajacego ,doline” rzeki w sposéb
architektoniczny, pozostawiajgc przestrzen dla
swobodnego przebiegu koryta wewnatrz tej
Ldoliny”, w sposéb nasladujacy przebieg naturalny
(meandrujacy). Przestrzen miedzy $cianami ,doliny”
pozostawataby ,btekitno-zielonym ogrodem’
utworzonym z roslinnosci zbiorowisk wodnych,
podmoktychiczesciowo lagdowych, opartych o gatunki
rodzime, z mozliwoscia wprowadzenia innych
elementéw np. kamieni, karp, gtazow. Dodatkowym
atutem tego rozwigzania jest mozliwos¢ takiego
zaprojektowania, aby stanowit on dodatkowa objetos¢
retencyjng, umozliwiajacg przechwycenie nadmiaru
wody w razie wystagpienia opadéw nawalnych.

’

Zbiorniki w Arturéwku, £6dz

WARIANT B

WYTYCZNE W ZAKRESIE ZIELENI - ZIELEN WZDtUZ PERELKI

Les Mureaux, Francja
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PERELKA PRZY PARKU

IM. KSIAZAT MAZOWIECKICH
Na tym odcinku nalezy przede wszystkim rozwazy¢ RYSUNEK KONCEPCJI INSPIRACJE
zwiekszenie ,naturalnosci” rzeki polegajagce na jej =] —'1 - - ' == ]
meandryzacji i poprawie tacznosci koryta z dolina. ] o

Meandryzacja polega na zwiekszeniu kretosci koryta,
zréznicowaniu nachylenia jego skarp (odejscia od
przekroju trapezowego 1:3), cze$ciowym wyptycaniu
i poszerzaniu rzeki w odpowiednich jej sekcjach,
utworzeniu sekwencji bystrzy i plos w korycie,
wprowadzaniu zréznicowanego podtoza i rodzimej
roslinnosci wodnej i wodno-btotnej. Poprawa facznosci
rzeki z doling polega na zwiekszeniu mozliwosci
kontrolowanego przeptywu wody pomiedzy korytem
a doling i jej czasowej retencji. Poza opisanymi wyzej
czynnos$ciami mozna jg zwieksza¢ poprzez tworzenie
dodatkowych przestrzeni retencyjnych (obnizen
terenu zasadniczo suchych, wypetniajacych sie tylko
przy wysokich przeptywach). Wprowadzenie dziatah
zwigzanych z maendryzacjg rzeki powinno zostac
poprzedzone wykonaniem modelu hydrologicznego
funkcjonowania zlewni i kanalizacji deszczowej ze
szczegdlnym uwzglednieniem rzednej odptywow
z kanalizacji deszczowej do kanatu Perefki i ilosci
odprowadzanej wody, oraz wykonaniem koncepcji
i projektu technicznego rehabilitacji rzeki i doliny.

ﬁl

PRZED REMEANDRYZACJA

_

Boone Creek, Jimmy Smith Park, Sany Zjednoczone )

rzeka Lochbach, Esdorﬁ Niemcy Sydney Park, Autralia
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W wyniku ustalen warsztatowych zagospodarowanie
Placu Pitsudskiego zielenig nalezy uzupetni¢ w uktadzie
geometrycznym, podkreslajgc pierzeje pdtnocna,
potudniowa oraz wschodnig placu szpalerem wysokich
drzew. Nalezy przy tym uwzgledni¢ podziemna
infrastrukture techniczng oraz koniecznos¢ stosowania
systemdw antykompresyjnych w strefach korzeniowych
drzew. Ponadto nasadzenia zieleni wysokiej mozna
uzupetni¢ w formie mobilnej wprowadzajac parklety
czy donice.

KONCEPCJA ZAZIELENIENIA PLACU PILSUDSKIEGO

Gatunkiem rekomendowanym drzew s3 odmiany lipy
srebrzystej, dobrze znoszacej warunki miejskie, odporne
na szkodniki.

Ponizej umieszczono koncepcje zazielenienia Placu
Pitsudskiego przekazang przez Urzad Miasta i Gminy
w Piasecznie, skierowang do projektowania i pdzniejszej
realizacji.

Zrédto: Urzqd Miasta i Gminy Piaseczno

Skwer przed budynki"e'r'r;-'éiéliotéki, Piaseczno, Polska

WYTYCZNE W ZAKRESIE ZIELENI - ZIELEN NA PLACACH I W ULICACH

e PLAC | SKWER
PRZY TEATRZE MIEJSKIM

Zaproponowany plac oraz ciag pieszy pomiedzy
Parkiem im. Ksigzat Mazowieckich a Teatrem Miejskim
stanowi wazna przestrzen publiczng. Ogromny
potencjat wynikajagcy z bezposredniego sasiedztwa
historycznego  parku  umozliwia  wykreowanie
przestrzeni odpowiadajgcej na zréznicowane potrzeby
spoteczne, podobnie jak skwer zlokalizowany przy
bibliotece oraz Centrum Edukacyjno-Multimedialnym
przy ul. Jana Pawta Il w Piasecznie z placem zabaw
i duzym udziatem zieleni.

INSPIRACJE

© uL.zcopa

Na odcinku od ul. Chyliczkowskiej do parku
zaproponowano wprowadzenie w ul. Zgoda strefy
zamieszkania.  Ewentualna  zmiana  organizacji

ruchu (wprowadzenie ruchu jednokierunkowego)
umozliwitaby wydzielenie pasa zieleni od strony
parku. Rekomenduje sie zastosowanie nasadzen
w uktadzie szpalerowym, jednakze z uwagi na gesta sie¢
infrastruktury podziemnej wymaga to szczegotowej
analizy.

e

el e

Boisseron, Francja

Boisseron, Francja
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Q UL. RYNKOWA

Ul. Rynkowa stanowi wazny tacznik pomiedzy
Placem Pitsudskiego a parkiem miejskim, dlatego
zaproponowano rozwigzania majace na celu
uspokojenie ruchu poprzez wprowadzenie strefy
zamieszkania. Dodatkowo rekomenduje  sie
wprowadzenie od strony poétnocnej ulicy szpaleru
drzew w kratownicach oraz matej architektury.

INSPIRACJE
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WYTYCZNE W ZAKRESIE ZIELENI - ZIELEN W ULICACH I WEWNATRZ KWARTALOW

© L. NADARZYNSKA Z CIAGIEM
PIESZYM WEWNATRZ KWARTALU

Na odcinku pomiedzy ul. Czajewicza a ul. Kosciuszki
zaproponowano uspokojenie ruchu i wprowadzenie
strefy zamieszkania. Gesta sie¢ infrastruktury
podziemnej moze uniemozliwi¢ wprowadzenie
zieleni wysokiej, rekomenduje sie zatem zastosowanie
zieleni niskiej w formie nasadzen krzewow i bylin, jak
réwniez stosowanie niewielkich drzew w donicach.
Projektowana droga wewnetrzna, prostopadta do
ul. Nadarzyniskiej powinna uwzglednia¢ w swoim
przekroju nasadzenia zieleni wysokiej, nalezy jednak
zwroci¢ uwage na o$ widokowa w kierunku kosciota $w.
Anny. Rekomenduje sie stosowanie gatunkéw drzew
o foremnym, kolumnowym pokroju.

St.rJ-ohn’s Hill, Burridge Gardens, Wielka Brytania

© WNETRZA KWARTALOW

Projektowana zabudowa mieszkaniowa obejmuje
obszary o duzym udziale zieleni wysokiej. Rekomenduje
sie zachowanie cennego drzewostanu we wnetrzach
kwartatéw, stosowanie rozwigzan zgodnych z zasadami
projektowania uniwersalnego dostosowanych do
potrzeb wszystkich grup wiekowych, sprzyjajacych
integracji spoteczne;j.

Berlin, Niemcy

@ ZIELONY PARKING POMIEDZY

ULICAMI KOSCIUSZKI | KILINSKIEGO

Przebudowa placu i projekt miejsc postojowych
powinien uwzgledni¢ wprowadzenie zieleni wysokiej
oraz niskiej odpowiednio zabezpieczonej przed
najezdzaniem przez samochody. Do rozwazenia
pozostaje przyszte przeksztatcenie parkingu w zielony
skwer czy plac.
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GLOWNE ZALOZENIA PROJEKTOWE:

Odejscie od zagospodarowania wod opadowych
wytacznie  przez infrastrukture  kanalizacyjna
i zastepowanie lub wspomaganie kanalizacji
deszczowej przez  zagospodarowanie  wéd
opadowych w miejscu wystapienia opadu, w tym
z wykorzystaniem btekitno-zielonej infrastruktury
(BZ1),

BZI w miescie obejmuje szereg dziatan na
réoznych poziomach - od dziatar planistycznych,
zapewniajacych facznos¢ terendw zieleni i wysoki
udziat terenéw biologicznie czynnych, po
dziatania infrastrukturalne, miejscowo wspierajace
retencje, infiltracje i ewapotranspiracje wody
z wykorzystaniem roslinnosci,”

BZI w miescie moze zastepowal kanalizacje
deszczowa (w nowopowstajacych inwestycjach)
lub wspiera¢ istniejagcq kanalizacje deszczowa
w terenach juz zainwestowanych,

Dla catosciowej realizacji tego zadania proponuje

sie podjecie nastepujacych dziatan:

« wykonanie inwentaryzacji sieci kanalizacji
deszczowej wraz z modelem jej funkcjonowania,

« stworzenie spdjnej strategii zagospodarowania
woéd opadowych obejmujacej zastosowanie
btekitno-zielonej infrastruktury (BZl),

+ integracje strategii zagospodarowania wéd
opadowych z rozwojem  terendéw zieleni
w miescie i doliny rzeki Peretki - zielonego
korytarza spoteczno-ekologicznego waznego
z punktu widzenia adaptacji miasta do zmian
klimatu.

1. Zagospodarowanie  wéd

Dolina Sokotéwki, t6dz

PROPONOWANE SPOSOBY
ZAGOSPODAROWANIA WOD OPADOWYCH:

opadowych  przy
wykorzystaniu  krajobrazu - obejmuje takie
dziatania jak: zachowanie tam gdzie to mozliwe
w stanie mozliwie naturalnym zréznicowanej,
rodzimej roslinnosci i wdéd powierzchniowych;
wykorzystanie  terenéw  zieleni, naturalnych
zagtebien i uksztattowania terenu do miejscowej
retencji wod opadowych; zachowanie
w stanie mozliwie naturalnym i renaturyzacja
sieci ciekdw odbierajagcych wody opadowe,

INSPIRACJE

Park Ratj, Poznari -pora sucha

Park Ratajé, _Poznari - po deszczu

WYTYCZNE Z ZAKRESU ZAGOSPODAROWANIA WODY OPADOWEJ

. Zachowanie zréznicowania terenu w procesie

inwestycyjnym umozliwiajace kontrolowane

gromadzenie sie wody w miejscach do tego
przeznaczonych, zarbwno w nowopowstatych jak
i juz istniejgcych inwestycjach,

= #

. Ograniczanie

Zielony budynek, Japonia

uszczelniania powierzchni,

rozszczelnienie powierzchni  juz uszczelnionej
i zachowanie mozliwie duzego udziatu terenéw
biologicznie czynnych,

. Wprowadzanie zieleni w przestrzeni publicznej,
w tym zieleni wysokiej, rowniez na placach miejskich
(np. Skwer Kisielewskiego, Plac Pitsudskiego).
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PROPONOWANE SPOSOBY

ZAGOSPODAROWANIA WOD OPADOWYCH:

5. Projektowanie drég w sposéb umozliwiajacy 6. Zazielenianie i  rozszczelnianie  parkingéw 7. Ograniczanie odptywu wody z dachéw (np. dachy 8. Stosowanie innych, kreatywnych rozwigzan
odptyw i miejscowe gromadzenie wod opadowych (np. parking przed Sadem, plac przed kosciotem zwirowe, zielone) i/lub gromadzenie wody opadowej technicznych i krajobrazowych wspomagajacych
w systemach zieleni przyulicznej oraz tworzenie przy pl. Pitsudskiego) odptywajacej z powierzchni dachowych, miejscowa retencjeiinfiltracje wéd zwykorzystaniem
woonerféw -  zazielenionych  przestrzeni rodlinnosci oraz technicznych systemoéw retencji

i rozsaczania.

wielofunkcyjnych z retencja wdéd opadowych

(np. ul. Zgody, ul. Koscielna), 9. Promocja zagospodarowania wéd opadowych na

prywatnych posesjach.

INSPIRACJE

L

o gl W

L g B et T

e

H-:Ml-ll 1772

Piaseczno, Polska

Zottm, Belgia
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- PROPONOWANE LOKALIZACJE NOWEJ ZABUDOWY

: DZIAtKI STANOWIACE MIENIE GMINNE
D PROPONOWANA GRANICA PARKU

KLUCZOWE MIEJSCA WYMAGAJACE WYKUPU/WYMIANY
DZIALEK

PARK
IM. KSIAZAT MAZOWIECKICH

Schemat przedstawia lokalizacje proponowanej nowej zabudowy
z natozong warstwa dziatek stanowigcych mienie gminne. Na
schemacie wskazano kilka kluczowych interwencji (wykup,
wymiana gruntéw) w przypadku realizacji poszczegdlnych
inwestycji przez Urzad Miasta:

1. W przypadku checi realizacji catosciowego proponowanego
obiektu nowego Teatru Miejskiego i Ratusza pozadany jest
zakup dziatek ewidencyjnych nr. 60, 62/2, obreb 0020. Budynki
te mozna realizowac etapowo.

2. W przypadku realizacji Ratusza i odkrycia Peretki wraz
z realizacjg zbiornika wodnego, niezbedny jest zakup dziatki
ewidencyjnej nr 63/3, obreb 0020.

KONTEKST WLASNOSCIOWY

=l N ol
(i | ==
L I

-WSCHODNIA

3. W ramach realizacji Teatru Miejskiego pozadany jest zakup
dziatki ewidencyjnej nr 52/6.

4, Zracjiistniejgcego drzewostanu i powiekszenia terenéw zieleni
w miescie, zasadne jest pozyskanie jak najwiekszego terenu,
aby teren zieleni ogélnodostepnej mogt by¢ jak najwiekszy.

5. W przypadku realizacji nowej zabudowy przy ul. Nadarzynskiej
i realizacji parku konieczne jest pozyskanie dziatek pod
garazami indywidualnymi.
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UL. CHYLICZKOWSKA

UL. ZEROMSKIEGO
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SCHEMAT KATEGORII DROG

W  zakresie sieci drég publicznych
proponuje sie dekategoryzacje czesci ulic
(kolor ziemnozielony). Jest to logiczna
kontynuacja zmian po przeprowadzonej
w 2013 r. dekategoryzacji ul. Jana Pawia
Il na odcinku od skrzyzowania z Jarzabka
i ul. Dworcowa do ul. Putawskiej, z kategorii
wojewddzkiej (dawna DW709) do gminnej.
Dekategoryzacja z kategorii powiatowej do
gminnej powinny by¢ objete ulice: Wojska
Polskiego na odcinku od ul. Okulickiego
do ul. Jana Pawfa Il oraz ul. Chyliczkowska
na odcinku od ul. Putawskiej do ul. Armii
Krajowej. Docelowo, po wybudowaniu
potaczenia ul. Sienkiewicza z nowym
przebiegiem DW721 w $ladzie ul. Reymonta,
ul. Oreznej, ul. Przez Gérke i ul. Kolejowej,
dekategoryzacjg z kategorii powiatowej do
gminnej powinna by¢ objeta ul. Jana Pawta
Il na odcinku od Oreznej do skrzyzowania
z ul. Jarzabka i ul. Dworcowa. Potaczenie
ul. Sienkiewicza z nowym przebiegiem
DW?721 powinno mie¢ kategorie co najmniej
powiatowa (kolor fioletowy).

LEGENDA

PROPOZYCJA ZMIAN KATEGORII DROG
I  ZMIANA KATEGORII NA DROGE POWIATOWA

B ZMIANA KATEGORI NA DROGE GMINNA

e amw OBSZAR OPRACOWANIA

[ B GRANICE MIASTA | GMINY PIASECZNO
KATEGORIA DROG
[ KrAJOWA
WOJEWODZKA
POWIATOWA
GMINNA
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SCHEMAT KLAS DROG

W obszarze ograniczonym DW721 (ul. Nowa,
ul. Okulickiego), DK79 (ul. Armii Krajowej)
oraz linig kolejowa nr 8 wszystkie ulice klasy
zbiorczej majg nieograniczong dostepnos¢,
w  szczegdllnosci  odlegtosci  miedzy
skrzyzowaniami niezgodne z przepisami.
Teoretycznie czes¢ z nich powinna by¢
objeta deklasyfikacja, natomiast z punktu
widzenia spdéjnosci sieci deklasyfikacja
z klasy zbiorczej do lokalnej powinny by¢
objete: ul. Putawska na odcinku od ul. Armii
Krajowej do skrzyzowania ul. Jana Pawta
I z ul. Chyliczkowska oraz ewentualnie,
w przypadku podjecia decyzji o utworzeniu
strefy zamieszkania, ulice Nadarzynska
i Zeromskiego (kolor ciemnozielony).
Pozostate ulice klasy zbiorczej powinny
by¢ objete uspokojeniem ruchu,
przede wszystkim celem zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

W obszarze ograniczonym DW721 (ul. Nowa,
ul. Okulickiego), DK79 (ul. Armii Krajowej)
oraz linig kolejowa nr 8 wszystkie ulice
powinny by¢ objete uspokojeniem ruchu
(strefa Tempo 30), przede wszystkim
celem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego.Wyjatkiem moga by¢ pojedyncze
ulice, ktore po szczegoétowej analizie zostang
objete strefg zamieszkania (np. ul. Zgoda,
ul. Elizy Orzeszkowej, ul. Niecata, ul. Nowa,
ul. Korczaka, ul. Zagajnikowa). DW721 i DK79
oraz docelowo potaczenie ul. Sienkiewicza
z nowym przebiegiem DW721 powinny by¢
objete ograniczeniem predkosci do 50 km/h.

LEGENDA
PROPOZYCJA ZMIAN KLAS DROG

I ZVIANAKLASY DROGI NA LOKALNA

@ e 0BSZAR OPRACOWANIA
[ I GRANICE MIASTA | GMINY PIASECZNO
KLASY DROG

I GtOWNA

ZBIORCZA
LOKALNA
== POZOSTALE
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W  ramach przeksztatcen $rédmiescia
Piaseczna nalezy dazy¢ do wzmocnienia
obstugi transportem publicznym, zaréwno

. poprzez modyfikacje istniejgcych tras,
Schemat transportu publicznego
zrédet i celéw podrézy, jak i zwiekszanie
i =Y czestotliwosci  kursowania  autobuséow
Perspektywa r'DZW'DlU Sieci oraz zageszczenie lokalizacji przystankéw,
. szczegblnie w Scistym centrum miasta.
W uktadzie poétnoc-potudnie moze to
nastapic zarbwno w ciggu ul. Ksiecia Janusza
| Starego na odc. ul. Gerbera - rondo na
skrzyzowaniu ul. 1 Maja / ul. Przedwiosnia,
jak i w ciggu ul. Sienkiewicza i dalej
w kierunku zachodnim ul. Pomorska,
np. poprzez przedtuzenie linii autobusowej
nr 724. W uktadzie wschéd-zach6d moze
to by¢ wzmocnienie obstugi w ciggu
ul. Julianowskiej, ul. Chyliczkowskiej i dalej
do ul. Sienkiewicza, przez rejon dworca PKP
i w kierunku zachodnim, do ul. Oreznej,
np. poprzez przedtuzenie linii autobusowej
nr739.

LEGENDA

ﬁ MIEJSCA PRZESIADKOWE

PRZYSTANKI KONCOWE POWIAZANE
Q ZOGOLNODOSTEPNYMI PARKINGAMI
DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

E PKP | SKM

KOMUNIKACYJNE HUBY

CD 0 100 200 300 400 500 600 700m
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Zrédto: Urzqd Miasta i Gminy Piaseczno
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SCHEMAT PRZEBIEGU INFRASTRUKTURY ROWEROWE]J] - ISTNIEJACEJ I PROJEKTOWANE]

//’

Nalezy dazy¢ do realizacji sieci infrastruktury
rowerowej. W pierwszej kolejnosci powinno

\
sie to odbywac poprzez najmniej kosztowne
zabiegi  zmiany  organizacji  ruchu:
wprowadzanie ruchu jednokierunkowego
dla samochoddéw, wytyczanie paséw
i kontrapaséw rowerowych oraz
uspokojenie ruchu (strefy Tempo 30,
strefy zamieszkania). W drugiej kolejnosci
zasadna jest budowa twardej infrastruktury,
odseparowanej od ruchu pozostatych
pojazdéw: drog dla rowerdéw, drég pieszo-

6( . 2 . ,
s rowerowych. Tworzona sie¢ powinna by¢
= 7. . .z T sz . . .
% spojna i zapewnia¢ mozliwos$¢ osiggniecia

=
k4

jak najwiekszej liczby Zrédeti celéw podrézy.
Na obszarze srédmiescia i poza nim
uL, OKULICKIEGQ 3

powinna powstal rozproszona  siec
stojakéw rowerowych. W najistotniejszych
zrédtach i celach podrézy (np. urzedy,
dworzec PKP) powinny powsta¢ zadaszone
parkingi rowerowe, oferujagce mozliwosc

: . pozostawienia roweru na dtuzszy okres
K czasu.
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B0 I GRANICE MIASTA | GMINY PIASECZNO

INFRASTRUKTURA ROWEROWA
ISTNIEJACA

|
s WBUDOWIE

W PROJEKTOWANIU
PLANOWANA
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Porzadkowanie infrastruktury parkingowej
powinno polega¢ na miekkich dziataniach,
takich jak rozszerzenie strefy ptatnego
parkowaniairegulacja stawek za parkowanie
celem zwiekszenia rotacji, a takze dziataniach

POLITYKA PARKINGOWA W KONTEKSCIE MIASTA | GMINY PIASECZNO

g $500-1
twardych, jak tworzenie  parkingéw
buforowych na zewnatrz srédmiescia.
Prowadzona polityka parkingowa

wptyneta  korzystnie na  zwiekszenie
rotacji samochoddéw w  $rédmiesciu

i n (zdjecia obok przedstawiaja parking przy
ul. Sierakowskiego przed i po wprowadzeniu
strefy ptatnego parkowania), co umozliwia
optymalne ich wykorzystanie i gwarantuje

ot
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, Bl miejsca postojowe dla o0séb, ktére ich
ALKIE potrzebuja.

ﬂ biriioy Przeniesien,ie’ nielftérych parkingébw na

zewnatrz $rédmiescia (np. z terenu przy

ul. Nadarzynskiej) jest szczegolnie pozadane

ﬂ Hezpiatily dobudowy ze wzgledu na mozliwos¢ wprowadzenia
nowej zabudowy, zwiekszajacej potencjat

funkcjonalny obszaru.

Dodatkowo nalezy dalej rozwija¢ system
informacji parkingowej poprzez dalsze

w7

ﬂ Ptatny Parking Miejski

ﬂ ﬂ Potencjalne parkingi do

wprowadzenia systemu

ptatnych parkingdw miejskich
montowanie tablic dynamicznej informacji
e Strefa pfatnego parkowania parkingowej, a takze uruchomienie aplikacji,
ﬂ ﬂ przekazujagcych w czasie rzeczywistym
informacje o) dostepnosci miejsc
postojowych.

Aktualizowang na biezaco mape
rozmieszczenia parkingdéw i liczby miejsc
postojowych mozna znalezé na stronie

PARKING PRZY UL. SIERAKOWSKIEGO
PRZED WPROWADZENIEM STREFY PLATNEGO PARKOWANIA (90-100% ZAJETOSCI) PO WPROWADZENIU STREFY PLATNEGO PARKOWANIA (50-60% ZAJETOSCI) hitps://maby.biaseczno.eu/mobilnosc/
[ i | w zakfadce parkingi.

Zrédto: Urzqd Miasta i Gminy Piaseczno
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PROPOZYCJE TERENOW DO MPZP - DO WERYFIKACJI NA ETAPIE
PROCEDURY PLANISTYCZNEJ

_
| PODZIAL NA ANALIZOWANE DZIALKI UJETE W BILANSIE
yllll PROPONOWANE BUDYNKI
W]  NOWEDOMINANTY

(m] DOMINANTA WSKAZANA W OBOWIAZUJACYM MPZP
NA OSI PARKU (17,5M)

€
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PLAC
PILSUDSKIEGO

PARK
IM. KSIAZAT MAZOWIECKICH

GLOWNE WYTYCZNE DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO - SCHEMAT

18.2

19.MW/U

11.MWiU

\ 10.MW/U ’—j ’_Wi..w

SKWER
KISIELEWSKIEGO

17.MW/U

UL. Kosciuszk
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» mslhmisms UL. KILINSKIEGO

24.Mw/U

22.MW/U

. UL. WASKA

|

N
> f
@
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23.MW/U

——

14.UP/KP

e

KWARTAL POW. TERENU (M2)
3.MW/U 7836
8.MW/U 3346
9.MW/U 10 733
11.MW/U 4005
12.UP 12271
13.MW/U 2116
14.UP/KP 7284
16.MW/U 9081
20.MW/U 16 800
21.MW/U 21591
25.MW/U 2868
26.MW/U 2103

SUMA

POW. ZAB. (M2)

3250
640
3420
1980
6480
600
2160
3780
360
480
2510
320
25980

YISNAZYVAYN n

POW. CALK.
(M2)
12320
1930
11590
7900
20925
3000
8140
15 160
1080
1440
8585
950
93 020

21.MW/U

Schemat przedstawia wstepne wytyczne do projektu MPZP, ktére
uszczegoétowione zostaty w poszczegdlnych czesciach raportu.

Na stronie nr 44 umieszczono bilans wraz z wyliczeniem wstepnych

wskaznikéw urbanistycznych dla nowejzabudowy wrazz ogélnymi
wytycznymi i rekomendacjami do projektu MPZP na stronie nr 45.

Ponadto

0JSKA POLSKIEGO

uL. W

przedstawiono

catkowitych proponowanych budynkéw.
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zestawienie

powierzchni
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BILANS TERENOW | WSKAZNIKOW DO MPZP

GLOWNE WYTYCZNE DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO - BILANS

KONCEPCJA (powierzchnie budynkéw dot. tylko budynkéw projektownych, wsk. %PZ oraz INT liczony do pow. dziatki) WYTYCZNE DO PROJEKTU MPZP dla nowej zabudowy
POW. POW. ZAB. ISTN. do POW. CALK. ISTN. POW. DZIAEKI min. POW.
KWARTAL TERENU P ieni do pozc ieni POW. CALK. max. POW. s max. INT. max. INT. DODATKOWE WYTYCZNE
BUDOWLANEJ/ POW. ZAB. (M2) POW. ZAB. (%) LICZBA KOND. INT. NADZ. BIOLOGICZNIE max. WYSOKOSC*
(M2) (M2) (M2) (M2) ZABUDOWY (%)* NADZ.* PODZ*
TERENU (M2) CZYNNA (%)*
1.MwW/U 16 136 - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
2.MW/U 13 698 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
3.MW/U 7 836 0 0 7 836 3250 41,5 HI-1v 12 320 1,6 50 20 14m 2 1
4.MW/U 5058 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
5.UP 2781 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
6.Ukr/U 8 405 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
7.UP 971 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
8.MW/U 3346 - - 642 640 100,0 1 1930 3,0 100 0 14m 3 1
h1: zgodnie z wys. 1-. Obowiq.zujaca Iinia.za.budowy od u"Iicy Zgoda, pr’zY czym dF:pus.zczaT
e ) sie wysuniecia/ cofniecia w elewacji na szerokosci odpowiadajgcej
9.MW/U 10733 4057 8874 900 - 2 000 3420 56,0 - 90,0 -1V 11 590 1,5-2,8 80 10 SaSIEd:‘;h i)udynkow 3 2 szerokosci parceli zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi dla
h3 _-1432;1 ksztattowania zabudowy na stronach 10-11i 18
! 2. Wskaznik miejsc postojowych dla mieszkar 0.5/1.0:1
10.MW/U 3051 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
11.MW/U 4005 680 1690 4005 1980 63,0-73,5 \% 7 900 1,7-2,9 80 0 14m 3 2
1. Nieprzekraczalna linia zabudowy po obrysie catego kwartatu
2. Realizacja parkingu podziemnego ogdlnodostepnego pod
budynkiem teatru miejskiego - minimum 120 mp (tyle ile obecnie jest|
12.UP 12271 1442 4595 690 - 4 845 6480 50,0 -100,0 1/1m-vi 20925 1,6-2,8 75 10 16m/25m (d)** 3 2 na parkingu naziemnym)
3. Do zachowania ustalona w obowiazujgcym MPZP dominanta na osi
parku o wysokosci 17,5m
4. Dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
1. Mozliwosc¢ realizacji zabudowy w ostrej granicy terenu od strony
13.MW/U 2116 0 0 2116 600 28,5 \Y 3000 1,4 30 40 18m 1,5 0,7 terenu 14.UP/KP
2. Wskaznik miejsc postojowych 0,7mp/1 mieszkanie
1. Dla ustug proponowanych przed budynkiem sadu od ulicy Kosciuszki
(w przypadku wydzielenia pod nie odrebnej dziatki budowlanej)
proponuje sie wskaznik miejsc postojowych Omp lub mozliwosé ich
bilansowania w proponowanym budynku parkingu ogdlnodostepnego
14.UP/KP 7284 1680 6724 835-2730 500 - 1660 60,5 - 62 -1V 1500 - 6 640 1,8-2,5 100 0 18m/14m 3 o [|@sadem ) , _
2. Wysokos¢ 18m dla projektowanej zabudowy zgodnie z
obowigzujacym MPZP. Dla zabudowy projektowanej od ulicy Kosciszki
max. wysokos¢ zabudowy 14m.
3. Mozliwos¢ realizacji zabudowy w ostrej granicy dziatki
4. Dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
15.zP 5469 - - - 0 0,0 0 0 0,0 wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
1. Obowigzujaca linia zabudowy od ulicy Nadarzynskiej, przy czym
dopuszcza sie wysuniecia/ cofniecia w elewacji na szerokosci
odpowiadajacej szerokosci parceli;
2. Wskaznik miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
16.MwW/U 9081 870 4350 7020 3780 54,0 \% 15 160 2,2 60 10 14m 2,5 1 W|eIorod.2|.nne! llmp/l rvn|e53kan|e . ) -
3. Mozliwo$¢ realizacji  parkingu  podziemnego czesSciowo
ogdlnodostepnego
4. Dopuszczenie realizacji mieszkan na najem z obnizong liczbg miejsc
postojowych bilansowanych w stosunku do liczby tych mieszkar np.
0,5mp/1 mieszkanie
17.MW/U 3674 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
18.zP 2310 - - - 0 0,0 0 0 0,0 wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
19.MW/U 2 888 - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
20.MW/U 16 800 276 438 1413 360 44,9 n 1080 1,1 wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
21.MW/U 21591 0 0 838 480 57,4 11l 1440 1,7 wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
22.MW/U 4043 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
23.MW/U 2612 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
24.MW/U 8512 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
Obowigzujaca linia zabudowy, przy czym dopuszcza sie wysuniecia/|
25.MwW/U 2 868 0 0 2 869 2510 87,6 IRY] 8585 3,0 100 0 14m/20m (d)** 3 2 cofniecia w elewacji na szerokosci do ustalenia na etapie procedury|
plansitycznej
26.MW/U 2103 271 690 1061 320 55,3 11l 950 1,5 wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
27.MW/U 919 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej

*  Wszystkie wskaZniki urbanistyczne zostaty wyznaczone dla nowej potencjalnej zabudowy zgodnej z koncepcjq. Wartosci tych wskaZznikéw
umozliwiajq realizacje budynkéw na odrebnych dziatkach w ramach jednego kwartatu w projekcie MPZP (np. odrebnq realizacje budynku Teatru

Miejskiego, Ratusza i pdZniejszej rozbudowy po uzyskaniu dziatki prywatnej).
** Wysokos¢ wskazana dla dominant

Powyzszy bilans przedstawia zestawienie wstepnych wskaznikow
do projektu MPZP wyznaczonych dla nowej proponowanej
zabudowy do weryfikacji na etapie procedury planistyczne;j.
Oznaczenia w tabeli odnoszg sie do schematu na str. 43.

Gtowne wytyczne do projektu MPZP umieszczono na str. 45.
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Ponizej umieszczono gtéwne wstepne wytyczne do projektu proponuje sie na poziomie nie wyzszym niz Tmp/1 mieszkanie.

?QP(Z)I:,tlljtcore uszczegétowione zostaty w poszczegolnych czesclach 8. Wskaznikintensywnoscizabudowy w tabelirozbito na wskaznik
P ) intensywnosci nadziemnej i podziemnej.

1. Dla terenéw w Studium okreslono ,zasady ich ksztattowania’, 9. Wszystkie wskazniki urbanistyczne zostaly wyznaczone dla

ktore rekomendujemy poddac pod weryfikacje i doprecyzowac
w ramach projektu planu miejscowego i ustali¢ wskazniki
urbanistyczne na poziomie wyznaczonym na podstawie
budynkéw juz istniejagcych w $rédmiesciu. W ramach catego
obszaru opracowania nalezy wyznaczy¢ obszar zabudowy
srodmiejskiej i okreslic dla niego specjalne wskazniki
urbanistyczne, ktére umozliwia realizacje zabudowy i utrzymac¢
Srodmiejski charakter zabudowy tej kluczowej czesci miasta.
Wskazniki urbanistyczne dot. m.in. wysokosci zabudowy i PBC
wskazane w Studium jako zasady, a nie ustalenia, wymagaja

nowej potencjalnej zabudowy zgodnej z koncepcja. Wartosci
tych wskaznikébw umozliwiaja realizacje budynkéw na
odrebnych dziatkach w ramach jednego kwartatu w projekcie
MPZP (np. odrebng realizacje budynku Teatru Miejskiego,
potencjalnego Ratusza i pdzniejszej rozbudowy po wykupieniu
dziatki prywatnej).

10.Aby umozliwi¢ realizacje zabudowy w formie kamienic (np. przy

ul. Zgody) czy uzupetnié pierzeje placéw (np. budynki ustugowe
przed Sadem) nalezy dopusci¢ mozliwo$¢ zastosowania

wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0%
- na podstawie specjalnych zasad/wskaznikéw dla srodmiescia

doprecyzowania ich w projekcie MPZP.

2. Na obszarze zabudowy sréodmiejskiej nalezy wskazac I:

dopuszczenie realizacji zabudowy w ostrej granicy dziafki wg. pkt. 1. - | a—- '- = e
(w szczegélnosci jesli chodzi o uzupehienie pierzei, etapowa 11.Wytyczne z zakresu zieleni i wody wskazane zostaty na . " P = e
realizacje Teatru Miejskiego czy Ratusza, badz realizacje schemacie zieleni na stronie nr. 26-33.
zabudowy w formie kamienic). 12.Wytyczne z zakresu dziedzictwa kulturowego i koniecznosci

3. Linie zabudowy dla fragmentéw terenéw 9MW/U, 16MW/U, okreslenia niektdérych zapiséw w projekcie MPZP z zakresu
25MW/U ustala sie jako obowigzujace z mozliwoscig wysuniecia realizacji zabudowy na obszarze wpisu urbanistycznego,
badz wycofania czesci elewacji - np. w celu zaakcentowania umieszczono na stronie nr9-11.

dominanty czy architektonicznego wyznaczenia historycznych

parceli w budynkach 13.Wytyczne z zakresu funkcji proponowanych budynkéw zostaty

umieszczone na schemacie na stronie nr 23.

4. Dla kwartatu nr 12UP w obrysie jego catosci wyznacza sie
nieprzekraczalne linie zabudowy, aby umozliwi¢ elastyczne
ksztattowanie kubatury np. na etapie pozadanego konkursu
urbanistyczno-architektonicznego  zarébwno dla  Teatru
Miejskiego i Ratusza.

14.Wytyczne dla pozostatych terendw, dla ktérych nie okreslono
wskaznikdw pozostaja do okreslenia na podstawie analiz
w ramach procedury planistycznej — wazne jest wprowadzenie
takich zapiséw, ktére umozliwiaja uzupetnienie pierzei
w wyznaczonych kwartatach, co przektada sie zapewne
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5. Wskaznik wysokosci zabudowy wskazuje sie na poziomie na zwiekszenie wskaznikéw powierzchni  zabudowy <]
14-14,5m w wiekszosci obszarow w $rodmiesciu, jednakze i intensywnosci w srddmiesciu. R Tl

w nawigzaniu do punktu nr 1 - proponuje sie wskazanie
dwoch dominant wysokosciowych o wysokosci 25 m i 20m
oraz wyznaczenie w kwartale oznaczonym nr 12UP wskaznika
wysokosci zabudowy na poziomie 16m (+ zwyzka 17,5m na
wysokosci osi parku zgodnie z obowigzujacym MPZP), aby
umozliwic¢ realizacje budynku Teatru Miejskiego.

6. Dla zabudowy mieszkaniowej przy ul. Zgoda ustala sie
wysokos¢ dla drugiej linii zabudowy od strony Rynku wysokos¢
13m (4 kondygnacje (3 kondygnacje + poddasze) o skosnym
dachu, a dla trzeciej linii zabudowy - 14,5m (4 kondygnacje,
dopuszcza sie dachy ptaskie). W tym kwartale podczas
wykonywania projektu budynkéw nalezy kontrolowac sylwete
zabudowy z dwdch punktéw rynku (centrum rynku oraz spod
kosciota) - wiecej o wytycznych konserwatorskich i analizie
sylwety zabudowy na stronach nr 10-11i 18.

Koniecznos¢ wyznaczenia specjalnego obszaru zabudowy srédmiejskiej w granicach obszaru
opracowania i wyznaczenia specjalnych wskaznikéw ksztattowania zabudowy umozliwiajgcych
utrzymanie charakteru zabudowy srédmiejskiej (ustalenie nowych zasad ksztattowania zabudowy -
do precyzowanie zapiséw Studium).

7. Dla zabudowy ustug publicznych i w niektorych przypadkach
ustug komercyjnych w ramach 3$réodmiescia Piaseczna,
dopuszcza sie ustalenie wskaznika liczby miejsc postojowych
na poziomie Omp (np. budynki przed Sadem) - do ustalenia
i doprecyzowania w ramach procedury planistycznej. Dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskaznik mp
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REKOMENDACIJE I PROPOZYCJE PRZEPROWADZENIA
PROCESU Z LOKALNA SPOLECZNOSCIA

W projektowaniuiwdrazaniuzmianw srodmiesciuistotne sa dwatypy komunikacji spotecznej:
komunikacja biezaca i komunikacja zwigzana z udziatem mieszkancow w podejmowaniu
decyzji.

W ramach komunikacji biezacej (ciggtej) warto potozy¢ nacisk na nastepujace elementy:

« Prezentowanie wizji (dalekosieznych planéw) oraz biezacych dziatan jako elementu jej
realizacji — pokazywanie powigzan miedzy stanem obecnym a docelowym, informowanie
0 juz zrealizowanych zmianach;

+ Kotwiczenie zmian w dobrych praktykach innych miast — pokazanie zamierzen jako
ambitnych zmian, na ktére decyduja sie miasta np. za granica, ktére moga by¢ wzorem
do nasladowania;

+ Przygotowanie mieszkancéw na niedogodnosci (prewencja) towarzyszace zmianie
i pokazywanie mozliwosci ich zmniejszenia — ogdlne uprzedzanie mieszkancow, ze
zadna zmiana nie obywa sie bez pewnych trudnosci, informowanie o ucigzliwosciach
spodziewanych w najblizszym czasie i przypominanie, jak mozna ich unikna¢ badz
zmniejszy¢ je (np. dostepne objazdy, nie korzystanie z okre$lonych przestrzeni, itd.)

« Przypominanie o niedogodnosciach i dostepnych alternatywach - biezace
przypominanie, ze trwa etap, w ktérym uciazliwosci beda odczuwalne, przeproszenie za
niedogodnosci.

Do rozwazenia jest sposob wigczenia mieszkarncow w podejmowanie decyzji na temat
koncepcji rozwoju $rodmiescia. Wydaje sie, ze najbardziej zasadne beda konsultacje
spoteczne koncepcji wariantowych, np. w formie punktéw konsultacyjnych lub warsztatow.

Przyktadem konsultacji spotecznych moga by¢ réwniez warsztaty przeprowadzone
w listopadzie z przedsiebiorcami. Podczas dwdch 3-godzinnych warsztatéw omoéwiono, jakie
elementy nalezatoby wprowadzac w projekcie przebudowy ul. Kosciuszki. Wyniki tych prac
mozna znalez¢ na str 40-42.

MATERIALY I DOKUMENTY BAZOWE )
- DOT. TEMATYKI OCHRONY ZABYTKOW (WYBOR)

«  EwaiWfodzimierz Bagieriscy, Szkice z dziejéw miasta Piaseczna, Piaseczno 2004

«  EwaiWfodzimierz Bagieriscy, Piaseczno. Zabytki architektury, Piaseczno 2006
Ewa i Wtodzimierz Bagieriscy, Rynek w Piasecznie, Piaseczno 2009

«  Agnieszka Cubata, Piaseczno 44. Miasto i ludzie, Piaseczno 2019

«  lzabella Galicka, Katalog zabytkdw Sztuki w Polsce, t. X, woj. warszawskie, z. 14, pow. piaseczyriski, Warszawa 1962,
5.22-25
Joachim Natecz Ginalski, Sumariusz praw przywilejéw i potwierdzeri od Najjasniejszych Ksigzqt Mazowieckich i od
Najjasniejszych Kréléw Polskich miastu Piasecznu i cechowi szewskiemu nadanych, Piaseczno

« mgrinz. Piotr Maksym Kalbarczyk, Piaseczno w poczqtkach XXl wieku. Zagadnienia konserwatorskie i wspdfczesne
ksztattowanie krajobrazu miasta na przyktadzie rynku i centrum miasta Piaseczna, Piaseczno 2020 (praca
dyplomowa udostepniona przez autora)

Matgorzata Kawka, Mieszkaricy wspominajq. tapmy stare Piaseczno, cz. 1, Piaseczno
+  Matgorzata Kawka-Piotrowska, Mieszkaricy wspominajq. tapmy stare Piaseczno, cz. 2, Piaseczno 2017
«  Matgorzata Kawka-Piotrowska, Mieszkaricy wspominajq. tapmy stare Piaseczno, cz. 3, Piaseczno 2018
«  Kazimierz Litwiriski, O monografii Piaseczna, Warszawa 1934
«  MichatOchnio, Piaseczno, (w:) ,Architektura i budownictwo’ nr 1, r. XIV, Warszawa 1938, s. 12-14

« Piaseczno - strefa konserwatorska, Pawet Pieniezny, 2020, Gmina i miasto Piaseczno przy wspdtudziale
Warszawskiego Oddziatu SARP

- Studia i materiaty do dziejow Piaseczna i powiatu piaseczyriskiego, red. Jerzy Antoniewicz, Warszawa 1973

« Tadeusz Zagrodzki, Piaseczno. Studium historyczno-konserwatorskie, Warszawa 1983 (maszynopis, archiwum
WUOZ w Warszawie)Tadeusz Jan Zmudzitiski, Piaseczno. Miasto krolewskie i narodowe, 1429-1918,cz. 1, 1918-1933
cz.2, Warszawa 1934

«  https://piaseczno.eu/

«  https://www.przegladpiaseczynski.pl/
- http//studnia.org/

«  http://jerzy-dusza.blogspot.com/

Ponizej przedstawiono skrécone linki do Zrédet
internetowych - hipertqcza dostepne w elektro-
nicznej wersji raportu, dostep do hipertqczy dn.
10.01.2022 roku:

llustracja na str. 1: rysunki- MAU; zdjecia - MAU;

llustracja na str. 4-5: schemat - MAU, dane wyj-
sciowe: warstwy otrzymane od UMiG w Piasecz-
nie, m.in. mapa zasadnicza, BDOT10k, OSM;

llustracja na str. 6: MAU, na podstawie ortofoto-
mapy przekazanej przez UMiG w Piasecznie;

llustracje na str. 7: zdjecia - MAU;

llustracje na str. 8: Plan miasta Piaseczna z
1780 r. - (w zbiorach Archiwum Paristwowego
m. st. Warszawy, Oddziat w Grodzisku Mazo-
wieckim, Akta Miasta Piaseczna - kartografia;
za: Ewa i Wtodzimierz Bagieriscy, Szkice z dzie-
jow miasta Piaseczna, Piaseczno 2004, s. 11 za:
Ewa i Wtodzimierz Bagienscy, Szkice z dziejow
miasta Piaseczna, Piaseczno 2004, s. 11); Plan
miasta Piaseczna z 1825, w kopii zatwierdzo-
nej w roku 1828, z zatwierdzeniem regulacji w
roku 1829 (w zbiorach AGAD, Zb. Kartograficzny,
PL_1_402_046-22; za: http://agadd2.home.net.
pl); Ogélny plan zabudowania m. Piaseczna, inz.
arch. Michat Ochnio, 1938 (plan zamieszczony
w czasopismie ,Architektura i Budownictwo’, nr
1, r. XIV, Warszawa 1938; za: https.//bcpw.bg.pw.
edu.pl); Fragment planu zagospodarowania z
roku 1971 (za: https://piaseczno.e-mapa.net/);

llustracja na str. 9: Status ochrony konserwa-
torskiej - MAU; Strefy ochrony konserwatorskiej
MPZP - MAU na podstawie materiatéw udostep-
nionych przez UMIG w Piasecznie;

llustracje na str. 11: zdjecia i szkice - MAU;

llustracje na str. 12-13: koncepcja funkcjonalno
-przestrzenna, schemat najwazniejszych prze-
strzeni publicznych - MAU, dane wektorowe wej-
sciowe: mapa zasadnicza, BDOT 10k, OSM;

llustracje na str. 14-15: wizualizacje akwarelowe
- MAU, podktad: model 3d otoczenia i ortofoto-
mapa - https.//www.geoportal.gov.pl/;

llustracje na str. 16-17: schematy - MAU, dane
wektorowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDO-
T10k, OSM;

llustracje na str. 18: koncepcja - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM; model 3d - MAU, model 3d otoczenia i or-
tofotomapa - https://www.geoportal.gov.pl/;
analiza wysokosciowa - MAU;

llustracje na str. 19: koncepcja - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM; model 3d - MAU, model 3d otoczenia i
ortofotomapa - https://www.geoportal.gov.
pl/; Inspiracje: Ratusz Holandia - http://www.
hollandluchtfoto.nl; Filharmonia Swietokrzyska
- https://archifunblog.wordpress.com/;

llustracje na str. 20: koncepcja - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM; model 3d - MAU, model 3d otoczenia i or-
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tofotomapa - https.//www.geoportal.gov.pl/;
widok z poziomu ulicy - MAU;

llustracje na str. 21: koncepcja - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM; model 3d - MAU, model 3d otoczenia i or-
tofotomapa - https://www.geoportal.gov.pl/;

llustracje na str. 22: koncepcja - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM; model 3d - MAU, model 3d otoczenia i or-
tofotomapa - https.//www.geoportal.gov.pl/;
wizualizacja ul. Kosciuszki - UMIG w Piasecznie;

llustracja na str. 23: schemat - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM;

llustracje na str. 24, 25: model 3d - MAU, model
3d otoczenia i ortofotomapa - https.//www.ge-

oportal.gov.pl/;

llustracja na str. 26: schemat - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM;

llustracje na str. 27: koncepcja - MAU; Inspiracje:
pierwsza kolumna po lewej: Institute of Techno-
logy Campus, Szwecja - https://worldlandscape-
architect.com/ ; Les Mureaux, Francja - https://
www.villesetpaysages.fr ; druga kolumna od
lewej: Wetland Park, Hong Kong - https.//pl.pin-
terest.com;  https:/plpinterest.com/; https://
twitter.com/designandnature/status/;

llustracje na str. 28: koncepcja - MAU; Inspira-
¢je: pierwsza kolumna po lewej: Ratusz Holan-
dia - http.//www.hollandluchtfoto.nl; Vdstra
Hamnen, Malmé, Szwecja - https://smoglab.pl/
miasto-przyszlosci-bo01-w-szwecji/ ; Zbiorniki
w Arturéwku, £6dz, Projekt EH-REK. Uniwerystet
tédzki, fot. T. Jurczak; druga kolumna od lewej:
Les Mureaux, Francja - https://www.villesetpay-
sages.fr; https://pl.pinterest.com; pierwsze ko-
lumna od prawej: The Porter Brook, UK - https://
www.wikiwand.com/en/Porter Brook; Les Mu-
reaux, Francja - https.//www.villesetpaysages.fr;

llustracje na str. 29: koncepcja - MAU; Inspiracje:
kolumna pierwsza od lewej: Rzeka Mleczna, Ra-
dom, Projekt LIFE_RADOMKLIMA_PL, http://life.
radom.pl/pl/; druga kolumna od lewej: https://
pl.pinterest.com/; Boone Creek, Jimmy Smith
Park, Stany Zjednoczone - https://pl.pinterest.
com/pin; rzeka Lochbach, Ensdorf, Niemcy - ht-
tps://pl.pinterest.com/; pierwsza kolumna od
prawej: https.//pl.pinterest.com/; Sydney Park,
Australia - https://pl.pinterest.com/;

llustracje na str. 30: pierwsza kolumna od lewej:
koncepcja - Urzqd Miasta i Gminy Piaseczno; In-
spiracje: druga kolumna od lewej: Skwer przed
budynkiem Biblioteki, Piaseczno - MAU; druga
kolumna od prawej: Boisseron, Francja - https://
www.ateliersites.fr;

llustracje na str. 31: Inspiracje: pierwsza kolum-
na od lewej: Bad Salzuflen, Niemcy - https://
landezine.com/;  https.//www.lighting.philips.
com; druga kolumna od lewej: Londyn, Wielka
Brytania - https://landezine.com/; St. John’s Hill,

Burridge Gardens, Wielka Brytania - http://lan-
dezine-award.com; druga kolumna od prawej:
Budynek mieszkalny Garphyttana, przestrzen
spofeczna, Sztokholm - http.//www.aj-land-
skap.se; Berlin, Niemcy - https://landezine.com/;
pierwsza kolumna od prawej: https://pl.pinte-
rest.com/; Marante ZAC, Colombes, Francja -
http.//www.compagniedupaysage.com;

llustracje na str. 32: Inspiracje: pierwsza kolum-

na od lewej: Piaseczno, Dolina Sokotéwki, £6d?Z,
fot. Iwona Wagner; druga kolumna od lewej:
Kopenhaga, Dania, fot. Magdalena Ziétkowska;
https://portalkomunalny.pl/; pierwsza kolumna
od prawej: Berlin, Niemcy - https://pl.pinterest.
com/; https://pl.pinterest.com/; Zielony budy-
nek, Japonia - https.//pl.pinterest.com/;

llustracje na str. 33: Inspiracja: pierwsza kolum-
na od lewej: Seattle, Washington, Stany Zjed-
noczone - https//www.pinterest.se/; https://
pl.pinterest.com/; https://www.entech.nyc/;
druga kolumna od lewej: https.//pl.pinterest.
com/; Dzielnica Morinais w St. Jacques, Fran-
¢ja - https://plpinterest.com/; Zottegem, Bel-
gia - https://pl.pinterest.com/; druga kolumna
od prawej: https.//i.pinimg.com/; CLIMAPOND
(R) - Aarhus, Denmark. zdjecie i realizacja: Am-
phi International Denmark, FPP Enviro Sp zoo,
Poland; Piaseczno - MAU;pierwsza kolumna od
prawej: Warszawa, Polska - MAU; 21st Street in
Paso Robles, Stany Zjednoczone - https://pl.pin-
terest.com/; https://pl.pinterest.com/;

llustracje na str. 34-36: schematy - MAU, dane
wektorowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDO-
T10k, OSM, warstwy otrzymane od UMiG w Pia-
secznie;

llustracja na str. 37: schemat transportu publicz-
nego - Urzqd Miasta i Gminy w Piasecznie;

llustracja na str. 38: schemat - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM, warstwy otrzymane od UMiG w Piasecz-
hie;

llustracja na str. 39: schemat i zdjecia - Urzqd
Miasta i Gminy w Piasecznie;

llustracje na str. 40-42: projekt przebudowy
ul. Kosciuszki - UMiG w Piasecznie

llustracja na str. 43: schemat - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM;

llustracja na str. 45: schemat - MAU, mapa pod-
ktadowa: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Miasta i Gminy Piaseczno,
https://bip.piaseczno.eu.
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