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0 UL. RYNKOWA

Ul. Rynkowa stanowi wazny tacznik pomiedzy
Placem Pitsudskiego a parkiem miejskim, dlatego
zaproponowano rozwigzania majace na celu
uspokojenie ruchu poprzez wprowadzenie strefy
zamieszkania. Dodatkowo rekomenduje  sie
wprowadzenie od strony pétnocnej ulicy szpaleru
drzew w kratownicach oraz matej architektury.
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Bad Salzuflen, Niemcy

WYTYCZNE W ZAKRESIE ZIELENI - ZIELEN W ULICACH I WEWNATRZ KWARTALOW

© L. NADARZYNSKA Z CIAGIEM
PIESZYM WEWNATRZ KWARTALU

Na odcinku pomiedzy ul. Czajewicza a ul. Kosciuszki
zaproponowano uspokojenie ruchu i wprowadzenie
strefy zamieszkania. Gesta sie¢ infrastruktury
podziemnej moze uniemozliwi¢ wprowadzenie
zieleni wysokiej, rekomenduje sie zatem zastosowanie
zieleni niskiej w formie nasadzen krzewow i bylin, jak
réwniez stosowanie niewielkich drzew w donicach.
Projektowana droga wewnetrzna, prostopadta do
ul. Nadarzyniskiej powinna uwzglednia¢ w swoim
przekroju nasadzenia zieleni wysokiej, nalezy jednak
zwroci¢ uwage na o$ widokowa w kierunku kosciota $w.
Anny. Rekomenduje sie stosowanie gatunkéw drzew
o foremnym, kolumnowym pokroju.

Marante ZAC, Colombes, Francja

St. John's Hill, Burridge Gardens, Wielka Brytania

© WNETRZA KWARTALOW

Projektowana zabudowa mieszkaniowa obejmuje
obszary o duzym udziale zieleni wysokiej. Rekomenduje
sie zachowanie cennego drzewostanu we wnetrzach
kwartatéw, stosowanie rozwigzan zgodnych z zasadami
projektowania uniwersalnego dostosowanych do
potrzeb wszystkich grup wiekowych, sprzyjajacych
integracji spoteczne;j.

Berlin, Niemcy

@ ZIELONY PARKING POMIEDZY

ULICAMI KOSCIUSZKI | KILINSKIEGO

Przebudowa placu i projekt miejsc postojowych
powinien uwzgledni¢ wprowadzenie zieleni wysokiej
oraz niskiej odpowiednio zabezpieczonej przed
najezdzaniem przez samochody. Do rozwazenia
pozostaje przyszte przeksztatcenie parkingu w zielony
skwer czy plac.
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SCHEMAT KLAS DROG

W obszarze ograniczonym DW721 (ul. Nowa,
ul. Okulickiego), DK79 (ul. Armii Krajowej)
oraz linig kolejowa nr 8 wszystkie ulice klasy
zbiorczej majg nieograniczong dostepnos¢,
w  szczegdllnosci  odlegtosci  miedzy
skrzyzowaniami niezgodne z przepisami.
Teoretycznie czes¢ z nich powinna by¢
objeta deklasyfikacja, natomiast z punktu
widzenia spdéjnosci sieci deklasyfikacja
z klasy zbiorczej do lokalnej powinny by¢
objete: ul. Putawska na odcinku od ul. Armii
Krajowej do skrzyzowania ul. Jana Pawta
I z ul. Chyliczkowska oraz ewentualnie,
w przypadku podjecia decyzji o utworzeniu
strefy zamieszkania, ulice Nadarzynska
i Zeromskiego (kolor ciemnozielony).
Pozostate ulice klasy zbiorczej powinny
by¢ objete uspokojeniem ruchu,
przede wszystkim celem zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

W obszarze ograniczonym DW721 (ul. Nowa,
ul. Okulickiego), DK79 (ul. Armii Krajowej)
oraz linig kolejowa nr 8 wszystkie ulice
powinny by¢ objete uspokojeniem ruchu
(strefa Tempo 30), przede wszystkim
celem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego.Wyjatkiem moga by¢ pojedyncze
ulice, ktore po szczegoétowej analizie zostang
objete strefg zamieszkania (np. ul. Zgoda,
ul. Elizy Orzeszkowej, ul. Niecata, ul. Nowa,
ul. Korczaka, ul. Zagajnikowa). DW721 i DK79
oraz docelowo potaczenie ul. Sienkiewicza
z nowym przebiegiem DW721 powinny by¢
objete ograniczeniem predkosci do 50 km/h.

LEGENDA
PROPOZYCJA ZMIAN KLAS DROG

I ZMIANA KLASY DROGI NA LOKALNA
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W  ramach przeksztatcen $rédmiescia
Piaseczna nalezy dazy¢ do wzmocnienia
obstugi transportem publicznym, zaréwno

. poprzez modyfikacje istniejgcych tras,
Schemat transportu publicznego
zrédet i celéw podrézy, jak i zwiekszanie
i =Y czestotliwosci  kursowania  autobuséow
Perspektywa r'DZW'DlU Sieci oraz zageszczenie lokalizacji przystankéw,
. szczegblnie w Scistym centrum miasta.
W uktadzie poétnoc-potudnie moze to
nastapic zarbwno w ciggu ul. Ksiecia Janusza
| Starego na odc. ul. Gerbera - rondo na
skrzyzowaniu ul. 1 Maja / ul. Przedwiosnia,
jak i w ciggu ul. Sienkiewicza i dalej
w kierunku zachodnim ul. Pomorska,
np. poprzez przedtuzenie linii autobusowej
nr 724. W uktadzie wschéd-zach6d moze
to by¢ wzmocnienie obstugi w ciggu
ul. Julianowskiej, ul. Chyliczkowskiej i dalej
do ul. Sienkiewicza, przez rejon dworca PKP
i w kierunku zachodnim, do ul. Oreznej,
np. poprzez przedtuzenie linii autobusowej
nr739.

LEGENDA

ﬁ MIEJSCA PRZESIADKOWE

PRZYSTANKI KONCOWE POWIAZANE
Q ZOGOLNODOSTEPNYMI PARKINGAMI
DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

E PKP | SKM

KOMUNIKACYJNE HUBY
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Zrédto: Urzqd Miasta i Gminy Piaseczno
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SCHEMAT PRZEBIEGU INFRASTRUKTURY ROWEROWE]J] - ISTNIEJACEJ I PROJEKTOWANE]

//’

Nalezy dazy¢ do realizacji sieci infrastruktury
rowerowej. W pierwszej kolejnosci powinno

\
sie to odbywac poprzez najmniej kosztowne
zabiegi  zmiany  organizacji  ruchu:
wprowadzanie ruchu jednokierunkowego
dla samochoddéw, wytyczanie paséw
i kontrapaséw rowerowych oraz
uspokojenie ruchu (strefy Tempo 30,
strefy zamieszkania). W drugiej kolejnosci
zasadna jest budowa twardej infrastruktury,
odseparowanej od ruchu pozostatych
pojazdéw: drog dla rowerdéw, drég pieszo-

6( . 2 . ,
s rowerowych. Tworzona sie¢ powinna by¢
= 7. . .z T sz . . .
% spojna i zapewnia¢ mozliwos$¢ osiggniecia

=
k4

jak najwiekszej liczby Zrédeti celéw podrézy.
Na obszarze srédmiescia i poza nim
uL, OKULICKIEGQ 3

powinna powstal rozproszona  siec
stojakéw rowerowych. W najistotniejszych
zrédtach i celach podrézy (np. urzedy,
dworzec PKP) powinny powsta¢ zadaszone
parkingi rowerowe, oferujagce mozliwosc

: . pozostawienia roweru na dtuzszy okres
K czasu.
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POLITYKA PARKINGOWA W SRODMIESCIU
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Porzadkowanie infrastruktury parkingowej
powinno polega¢ na miekkich dziataniach,
takich jak rozszerzenie strefy ptatnego
parkowaniairegulacja stawek za parkowanie
celem zwiekszenia rotacji, a takze dziataniach

POLITYKA PARKINGOWA W KONTEKSCIE MIASTA | GMINY PIASECZNO

g $500-1
twardych, jak tworzenie  parkingéw
buforowych na zewnatrz srédmiescia.
Prowadzona polityka parkingowa

wptyneta  korzystnie na  zwiekszenie
rotacji samochoddéw w  $rédmiesciu

i n (zdjecia obok przedstawiaja parking przy
ul. Sierakowskiego przed i po wprowadzeniu
strefy ptatnego parkowania), co umozliwia
optymalne ich wykorzystanie i gwarantuje
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, Bl miejsca postojowe dla o0séb, ktére ich
ALKIE potrzebuja.

ﬂ biriioy Przeniesien,ie’ nielftérych parkingébw na

zewnatrz $rédmiescia (np. z terenu przy

ul. Nadarzynskiej) jest szczegolnie pozadane

ﬂ Hezpiatily dobudowy ze wzgledu na mozliwos¢ wprowadzenia
nowej zabudowy, zwiekszajacej potencjat

funkcjonalny obszaru.

Dodatkowo nalezy dalej rozwija¢ system
informacji parkingowej poprzez dalsze

w7

ﬂ Ptatny Parking Miejski

ﬂ ﬂ Potencjalne parkingi do

wprowadzenia systemu

ptatnych parkingdw miejskich
montowanie tablic dynamicznej informacji
e Strefa pfatnego parkowania parkingowej, a takze uruchomienie aplikacji,
ﬂ ﬂ przekazujagcych w czasie rzeczywistym
informacje o) dostepnosci miejsc
postojowych.

Aktualizowang na biezaco mape
rozmieszczenia parkingdéw i liczby miejsc
postojowych mozna znalezé na stronie

PARKING PRZY UL. SIERAKOWSKIEGO
PRZED WPROWADZENIEM STREFY PLATNEGO PARKOWANIA (90-100% ZAJETOSCI) PO WPROWADZENIU STREFY PLATNEGO PARKOWANIA (50-60% ZAJETOSCI) hitps://maby.biaseczno.eu/mobilnosc/
[ i | w zakfadce parkingi.

Zrédto: Urzqd Miasta i Gminy Piaseczno
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PROPOZYCJE TERENOW DO MPZP - DO WERYFIKACJI NA ETAPIE
PROCEDURY PLANISTYCZNEJ

_
| PODZIAL NA ANALIZOWANE DZIALKI UJETE W BILANSIE
yllll PROPONOWANE BUDYNKI
W]  NOWEDOMINANTY

(m] DOMINANTA WSKAZANA W OBOWIAZUJACYM MPZP
NA OSI PARKU (17,5M)
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IM. KSIAZAT MAZOWIECKICH

GLOWNE WYTYCZNE DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO - SCHEMAT
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KWARTAL POW. TERENU (M2)
3.MW/U 7836
8.MW/U 3346
9.MW/U 10 733
11.MW/U 4005
12.UP 12271
13.MW/U 2116
14.UP/KP 7284
16.MW/U 9081
20.MW/U 16 800
21.MW/U 21591
25.MW/U 2868
26.MW/U 2103

SUMA

POW. ZAB. (M2)

3250
640
3420
1980
6480
600
2160
3780
360
480
2510
320
25980

YISNAZYVAYN n

POW. CALK.
(M2)
12320
1930
11590
7900
20925
3000
8140
15 160
1080
1440
8585
950
93 020

21.MW/U

Schemat przedstawia wstepne wytyczne do projektu MPZP, ktére
uszczegoétowione zostaty w poszczegdlnych czesciach raportu.

Na stronie nr 44 umieszczono bilans wraz z wyliczeniem wstepnych

wskaznikéw urbanistycznych dla nowejzabudowy wrazz ogélnymi
wytycznymi i rekomendacjami do projektu MPZP na stronie nr 45.

Ponadto

0JSKA POLSKIEGO

uL. W

przedstawiono

catkowitych proponowanych budynkéw.
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powierzchni
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BILANS TERENOW | WSKAZNIKOW DO MPZP

GLOWNE WYTYCZNE DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO - BILANS

KONCEPCJA (powierzchnie budynkéw dot. tylko budynkéw projektownych, wsk. %PZ oraz INT liczony do pow. dziatki) WYTYCZNE DO PROJEKTU MPZP dla nowej zabudowy
POW. POW. ZAB. ISTN. do POW. CALK. ISTN. POW. DZIAEKI min. POW.
KWARTAL TERENU P ieni do pozc ieni POW. CALK. max. POW. s max. INT. max. INT. DODATKOWE WYTYCZNE
BUDOWLANEJ/ POW. ZAB. (M2) POW. ZAB. (%) LICZBA KOND. INT. NADZ. BIOLOGICZNIE max. WYSOKOSC*
(M2) (M2) (M2) (M2) ZABUDOWY (%)* NADZ.* PODZ*
TERENU (M2) CZYNNA (%)*
1.MwW/U 16 136 - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
2.MW/U 13 698 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
3.MW/U 7 836 0 0 7 836 3250 41,5 HI-1v 12 320 1,6 50 20 14m 2 1
4.MW/U 5058 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
5.UP 2781 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
6.Ukr/U 8 405 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
7.UP 971 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
8.MW/U 3346 - - 642 640 100,0 1 1930 3,0 100 0 14m 3 1
h1: zgodnie z wys. 1-. Obowiq.zujaca Iinia.za.budowy od u"Iicy Zgoda, pr’zY czym dF:pus.zczaT
e ) sie wysuniecia/ cofniecia w elewacji na szerokosci odpowiadajgcej
9.MW/U 10733 4057 8874 900 - 2 000 3420 56,0 - 90,0 -1V 11 590 1,5-2,8 80 10 SaSIEd:‘;h i)udynkow 3 2 szerokosci parceli zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi dla
h3 _-1432;1 ksztattowania zabudowy na stronach 10-11i 18
! 2. Wskaznik miejsc postojowych dla mieszkar 0.5/1.0:1
10.MW/U 3051 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
11.MW/U 4005 680 1690 4005 1980 63,0-73,5 \% 7 900 1,7-2,9 80 0 14m 3 2
1. Nieprzekraczalna linia zabudowy po obrysie catego kwartatu
2. Realizacja parkingu podziemnego ogdlnodostepnego pod
budynkiem teatru miejskiego - minimum 120 mp (tyle ile obecnie jest|
12.UP 12271 1442 4595 690 - 4 845 6480 50,0 -100,0 1/1m-vi 20925 1,6-2,8 75 10 16m/25m (d)** 3 2 na parkingu naziemnym)
3. Do zachowania ustalona w obowiazujgcym MPZP dominanta na osi
parku o wysokosci 17,5m
4. Dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
1. Mozliwosc¢ realizacji zabudowy w ostrej granicy terenu od strony
13.MW/U 2116 0 0 2116 600 28,5 \Y 3000 1,4 30 40 18m 1,5 0,7 terenu 14.UP/KP
2. Wskaznik miejsc postojowych 0,7mp/1 mieszkanie
1. Dla ustug proponowanych przed budynkiem sadu od ulicy Kosciuszki
(w przypadku wydzielenia pod nie odrebnej dziatki budowlanej)
proponuje sie wskaznik miejsc postojowych Omp lub mozliwosé ich
bilansowania w proponowanym budynku parkingu ogdlnodostepnego
14.UP/KP 7284 1680 6724 835-2730 500 - 1660 60,5 - 62 -1V 1500 - 6 640 1,8-2,5 100 0 18m/14m 3 o [|@sadem ) , _
2. Wysokos¢ 18m dla projektowanej zabudowy zgodnie z
obowigzujacym MPZP. Dla zabudowy projektowanej od ulicy Kosciszki
max. wysokos¢ zabudowy 14m.
3. Mozliwos¢ realizacji zabudowy w ostrej granicy dziatki
4. Dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
15.zP 5469 - - - 0 0,0 0 0 0,0 wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
1. Obowigzujaca linia zabudowy od ulicy Nadarzynskiej, przy czym
dopuszcza sie wysuniecia/ cofniecia w elewacji na szerokosci
odpowiadajacej szerokosci parceli;
2. Wskaznik miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
16.MwW/U 9081 870 4350 7020 3780 54,0 \% 15 160 2,2 60 10 14m 2,5 1 W|eIorod.2|.nne! llmp/l rvn|e53kan|e . ) -
3. Mozliwo$¢ realizacji  parkingu  podziemnego czesSciowo
ogdlnodostepnego
4. Dopuszczenie realizacji mieszkan na najem z obnizong liczbg miejsc
postojowych bilansowanych w stosunku do liczby tych mieszkar np.
0,5mp/1 mieszkanie
17.MW/U 3674 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
18.zP 2310 - - - 0 0,0 0 0 0,0 wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
19.MW/U 2 888 - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
20.MW/U 16 800 276 438 1413 360 44,9 n 1080 1,1 wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
21.MW/U 21591 0 0 838 480 57,4 11l 1440 1,7 wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
22.MW/U 4043 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
23.MW/U 2612 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
24.MW/U 8512 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
Obowigzujaca linia zabudowy, przy czym dopuszcza sie wysuniecia/|
25.MwW/U 2 868 0 0 2 869 2510 87,6 IRY] 8585 3,0 100 0 14m/20m (d)** 3 2 cofniecia w elewacji na szerokosci do ustalenia na etapie procedury|
plansitycznej
26.MW/U 2103 271 690 1061 320 55,3 11l 950 1,5 wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej
27.MW/U 919 - - - - - - - - wskazniki do ustalenia na etapie procedury planistycznej

*  Wszystkie wskaZniki urbanistyczne zostaty wyznaczone dla nowej potencjalnej zabudowy zgodnej z koncepcjq. Wartosci tych wskaZznikéw
umozliwiajq realizacje budynkéw na odrebnych dziatkach w ramach jednego kwartatu w projekcie MPZP (np. odrebnq realizacje budynku Teatru

Miejskiego, Ratusza i pdZniejszej rozbudowy po uzyskaniu dziatki prywatnej).
** Wysokos¢ wskazana dla dominant

Powyzszy bilans przedstawia zestawienie wstepnych wskaznikow
do projektu MPZP wyznaczonych dla nowej proponowanej
zabudowy do weryfikacji na etapie procedury planistyczne;j.
Oznaczenia w tabeli odnoszg sie do schematu na str. 43.

Gtowne wytyczne do projektu MPZP umieszczono na str. 45.
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Ponizej umieszczono gtéwne wstepne wytyczne do projektu proponuje sie na poziomie nie wyzszym niz Tmp/1 mieszkanie.

?QP(Z)I:,tlljtcore uszczegétowione zostaty w poszczegolnych czesclach 8. Wskaznikintensywnoscizabudowy w tabelirozbito na wskaznik
P ) intensywnosci nadziemnej i podziemnej.

1. Dla terenéw w Studium okreslono ,zasady ich ksztattowania’, 9. Wszystkie wskazniki urbanistyczne zostaly wyznaczone dla

ktore rekomendujemy poddac pod weryfikacje i doprecyzowac
w ramach projektu planu miejscowego i ustali¢ wskazniki
urbanistyczne na poziomie wyznaczonym na podstawie
budynkéw juz istniejagcych w $rédmiesciu. W ramach catego
obszaru opracowania nalezy wyznaczy¢ obszar zabudowy
srodmiejskiej i okreslic dla niego specjalne wskazniki
urbanistyczne, ktére umozliwia realizacje zabudowy i utrzymac¢
Srodmiejski charakter zabudowy tej kluczowej czesci miasta.
Wskazniki urbanistyczne dot. m.in. wysokosci zabudowy i PBC
wskazane w Studium jako zasady, a nie ustalenia, wymagaja

nowej potencjalnej zabudowy zgodnej z koncepcja. Wartosci
tych wskaznikébw umozliwiaja realizacje budynkéw na
odrebnych dziatkach w ramach jednego kwartatu w projekcie
MPZP (np. odrebng realizacje budynku Teatru Miejskiego,
potencjalnego Ratusza i pdzniejszej rozbudowy po wykupieniu
dziatki prywatnej).

10.Aby umozliwi¢ realizacje zabudowy w formie kamienic (np. przy

ul. Zgody) czy uzupetnié pierzeje placéw (np. budynki ustugowe
przed Sadem) nalezy dopusci¢ mozliwo$¢ zastosowania

wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0%
- na podstawie specjalnych zasad/wskaznikéw dla srodmiescia

doprecyzowania ich w projekcie MPZP.

2. Na obszarze zabudowy sréodmiejskiej nalezy wskazac I:

dopuszczenie realizacji zabudowy w ostrej granicy dziafki wg. pkt. 1. - | a—- '- = e
(w szczegélnosci jesli chodzi o uzupehienie pierzei, etapowa 11.Wytyczne z zakresu zieleni i wody wskazane zostaty na . " P = e
realizacje Teatru Miejskiego czy Ratusza, badz realizacje schemacie zieleni na stronie nr. 26-33.
zabudowy w formie kamienic). 12.Wytyczne z zakresu dziedzictwa kulturowego i koniecznosci

3. Linie zabudowy dla fragmentéw terenéw 9MW/U, 16MW/U, okreslenia niektdérych zapiséw w projekcie MPZP z zakresu
25MW/U ustala sie jako obowigzujace z mozliwoscig wysuniecia realizacji zabudowy na obszarze wpisu urbanistycznego,
badz wycofania czesci elewacji - np. w celu zaakcentowania umieszczono na stronie nr9-11.

dominanty czy architektonicznego wyznaczenia historycznych

parceli w budynkach 13.Wytyczne z zakresu funkcji proponowanych budynkéw zostaty

umieszczone na schemacie na stronie nr 23.

4. Dla kwartatu nr 12UP w obrysie jego catosci wyznacza sie
nieprzekraczalne linie zabudowy, aby umozliwi¢ elastyczne
ksztattowanie kubatury np. na etapie pozadanego konkursu
urbanistyczno-architektonicznego  zarébwno dla  Teatru
Miejskiego i Ratusza.

14.Wytyczne dla pozostatych terendw, dla ktérych nie okreslono
wskaznikdw pozostaja do okreslenia na podstawie analiz
w ramach procedury planistycznej — wazne jest wprowadzenie
takich zapiséw, ktére umozliwiaja uzupetnienie pierzei
w wyznaczonych kwartatach, co przektada sie zapewne
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5. Wskaznik wysokosci zabudowy wskazuje sie na poziomie na zwiekszenie wskaznikéw powierzchni  zabudowy <]
14-14,5m w wiekszosci obszarow w $rodmiesciu, jednakze i intensywnosci w srddmiesciu. R Tl

w nawigzaniu do punktu nr 1 - proponuje sie wskazanie
dwoch dominant wysokosciowych o wysokosci 25 m i 20m
oraz wyznaczenie w kwartale oznaczonym nr 12UP wskaznika
wysokosci zabudowy na poziomie 16m (+ zwyzka 17,5m na
wysokosci osi parku zgodnie z obowigzujacym MPZP), aby
umozliwic¢ realizacje budynku Teatru Miejskiego.

6. Dla zabudowy mieszkaniowej przy ul. Zgoda ustala sie
wysokos¢ dla drugiej linii zabudowy od strony Rynku wysokos¢
13m (4 kondygnacje (3 kondygnacje + poddasze) o skosnym
dachu, a dla trzeciej linii zabudowy - 14,5m (4 kondygnacje,
dopuszcza sie dachy ptaskie). W tym kwartale podczas
wykonywania projektu budynkéw nalezy kontrolowac sylwete
zabudowy z dwdch punktéw rynku (centrum rynku oraz spod
kosciota) - wiecej o wytycznych konserwatorskich i analizie
sylwety zabudowy na stronach nr 10-11i 18.

Koniecznos¢ wyznaczenia specjalnego obszaru zabudowy srédmiejskiej w granicach obszaru
opracowania i wyznaczenia specjalnych wskaznikéw ksztattowania zabudowy umozliwiajgcych
utrzymanie charakteru zabudowy srédmiejskiej (ustalenie nowych zasad ksztattowania zabudowy -
do precyzowanie zapiséw Studium).

7. Dla zabudowy ustug publicznych i w niektorych przypadkach
ustug komercyjnych w ramach 3$réodmiescia Piaseczna,
dopuszcza sie ustalenie wskaznika liczby miejsc postojowych
na poziomie Omp (np. budynki przed Sadem) - do ustalenia
i doprecyzowania w ramach procedury planistycznej. Dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskaznik mp
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REKOMENDACIJE I PROPOZYCJE PRZEPROWADZENIA
PROCESU Z LOKALNA SPOLECZNOSCIA

W projektowaniuiwdrazaniuzmianw srodmiesciuistotne sa dwatypy komunikacji spotecznej:
komunikacja biezaca i komunikacja zwigzana z udziatem mieszkancow w podejmowaniu
decyzji.

W ramach komunikacji biezacej (ciggtej) warto potozy¢ nacisk na nastepujace elementy:

« Prezentowanie wizji (dalekosieznych planéw) oraz biezacych dziatan jako elementu jej
realizacji — pokazywanie powigzan miedzy stanem obecnym a docelowym, informowanie
0 juz zrealizowanych zmianach;

+ Kotwiczenie zmian w dobrych praktykach innych miast — pokazanie zamierzen jako
ambitnych zmian, na ktére decyduja sie miasta np. za granica, ktére moga by¢ wzorem
do nasladowania;

+ Przygotowanie mieszkancéw na niedogodnosci (prewencja) towarzyszace zmianie
i pokazywanie mozliwosci ich zmniejszenia — ogdlne uprzedzanie mieszkancow, ze
zadna zmiana nie obywa sie bez pewnych trudnosci, informowanie o ucigzliwosciach
spodziewanych w najblizszym czasie i przypominanie, jak mozna ich unikna¢ badz
zmniejszy¢ je (np. dostepne objazdy, nie korzystanie z okre$lonych przestrzeni, itd.)

« Przypominanie o niedogodnosciach i dostepnych alternatywach - biezace
przypominanie, ze trwa etap, w ktérym uciazliwosci beda odczuwalne, przeproszenie za
niedogodnosci.

Do rozwazenia jest sposob wigczenia mieszkarncow w podejmowanie decyzji na temat
koncepcji rozwoju $rodmiescia. Wydaje sie, ze najbardziej zasadne beda konsultacje
spoteczne koncepcji wariantowych, np. w formie punktéw konsultacyjnych lub warsztatow.

Przyktadem konsultacji spotecznych moga by¢ réwniez warsztaty przeprowadzone
w listopadzie z przedsiebiorcami. Podczas dwdch 3-godzinnych warsztatéw omoéwiono, jakie
elementy nalezatoby wprowadzac w projekcie przebudowy ul. Kosciuszki. Wyniki tych prac
mozna znalez¢ na str 40-42.

MATERIALY I DOKUMENTY BAZOWE )
- DOT. TEMATYKI OCHRONY ZABYTKOW (WYBOR)

«  EwaiWfodzimierz Bagieriscy, Szkice z dziejéw miasta Piaseczna, Piaseczno 2004

«  EwaiWfodzimierz Bagieriscy, Piaseczno. Zabytki architektury, Piaseczno 2006
Ewa i Wtodzimierz Bagieriscy, Rynek w Piasecznie, Piaseczno 2009

«  Agnieszka Cubata, Piaseczno 44. Miasto i ludzie, Piaseczno 2019

«  lzabella Galicka, Katalog zabytkdw Sztuki w Polsce, t. X, woj. warszawskie, z. 14, pow. piaseczyriski, Warszawa 1962,
5.22-25
Joachim Natecz Ginalski, Sumariusz praw przywilejéw i potwierdzeri od Najjasniejszych Ksigzqt Mazowieckich i od
Najjasniejszych Kréléw Polskich miastu Piasecznu i cechowi szewskiemu nadanych, Piaseczno

« mgrinz. Piotr Maksym Kalbarczyk, Piaseczno w poczqtkach XXl wieku. Zagadnienia konserwatorskie i wspdfczesne
ksztattowanie krajobrazu miasta na przyktadzie rynku i centrum miasta Piaseczna, Piaseczno 2020 (praca
dyplomowa udostepniona przez autora)

Matgorzata Kawka, Mieszkaricy wspominajq. tapmy stare Piaseczno, cz. 1, Piaseczno
+  Matgorzata Kawka-Piotrowska, Mieszkaricy wspominajq. tapmy stare Piaseczno, cz. 2, Piaseczno 2017
«  Matgorzata Kawka-Piotrowska, Mieszkaricy wspominajq. tapmy stare Piaseczno, cz. 3, Piaseczno 2018
«  Kazimierz Litwiriski, O monografii Piaseczna, Warszawa 1934
«  MichatOchnio, Piaseczno, (w:) ,Architektura i budownictwo’ nr 1, r. XIV, Warszawa 1938, s. 12-14

« Piaseczno - strefa konserwatorska, Pawet Pieniezny, 2020, Gmina i miasto Piaseczno przy wspdtudziale
Warszawskiego Oddziatu SARP

- Studia i materiaty do dziejow Piaseczna i powiatu piaseczyriskiego, red. Jerzy Antoniewicz, Warszawa 1973

« Tadeusz Zagrodzki, Piaseczno. Studium historyczno-konserwatorskie, Warszawa 1983 (maszynopis, archiwum
WUOZ w Warszawie)Tadeusz Jan Zmudzitiski, Piaseczno. Miasto krolewskie i narodowe, 1429-1918,cz. 1, 1918-1933
cz.2, Warszawa 1934

«  https://piaseczno.eu/

«  https://www.przegladpiaseczynski.pl/
- http//studnia.org/

«  http://jerzy-dusza.blogspot.com/

Ponizej przedstawiono skrécone linki do Zrédet
internetowych - hipertqcza dostepne w elektro-
nicznej wersji raportu, dostep do hipertqczy dn.
10.01.2022 roku:

llustracja na str. 1: rysunki- MAU; zdjecia - MAU;

llustracja na str. 4-5: schemat - MAU, dane wyj-
sciowe: warstwy otrzymane od UMiG w Piasecz-
nie, m.in. mapa zasadnicza, BDOT10k, OSM;

llustracja na str. 6: MAU, na podstawie ortofoto-
mapy przekazanej przez UMiG w Piasecznie;

llustracje na str. 7: zdjecia - MAU;

llustracje na str. 8: Plan miasta Piaseczna z
1780 r. - (w zbiorach Archiwum Paristwowego
m. st. Warszawy, Oddziat w Grodzisku Mazo-
wieckim, Akta Miasta Piaseczna - kartografia;
za: Ewa i Wtodzimierz Bagieriscy, Szkice z dzie-
jow miasta Piaseczna, Piaseczno 2004, s. 11 za:
Ewa i Wtodzimierz Bagienscy, Szkice z dziejow
miasta Piaseczna, Piaseczno 2004, s. 11); Plan
miasta Piaseczna z 1825, w kopii zatwierdzo-
nej w roku 1828, z zatwierdzeniem regulacji w
roku 1829 (w zbiorach AGAD, Zb. Kartograficzny,
PL_1_402_046-22; za: http://agadd2.home.net.
pl); Ogélny plan zabudowania m. Piaseczna, inz.
arch. Michat Ochnio, 1938 (plan zamieszczony
w czasopismie ,Architektura i Budownictwo’, nr
1, r. XIV, Warszawa 1938; za: https.//bcpw.bg.pw.
edu.pl); Fragment planu zagospodarowania z
roku 1971 (za: https://piaseczno.e-mapa.net/);

llustracja na str. 9: Status ochrony konserwa-
torskiej - MAU; Strefy ochrony konserwatorskiej
MPZP - MAU na podstawie materiatéw udostep-
nionych przez UMIG w Piasecznie;

llustracje na str. 11: zdjecia i szkice - MAU;

llustracje na str. 12-13: koncepcja funkcjonalno
-przestrzenna, schemat najwazniejszych prze-
strzeni publicznych - MAU, dane wektorowe wej-
sciowe: mapa zasadnicza, BDOT 10k, OSM;

llustracje na str. 14-15: wizualizacje akwarelowe
- MAU, podktad: model 3d otoczenia i ortofoto-
mapa - https.//www.geoportal.gov.pl/;

llustracje na str. 16-17: schematy - MAU, dane
wektorowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDO-
T10k, OSM;

llustracje na str. 18: koncepcja - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM; model 3d - MAU, model 3d otoczenia i or-
tofotomapa - https://www.geoportal.gov.pl/;
analiza wysokosciowa - MAU;

llustracje na str. 19: koncepcja - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM; model 3d - MAU, model 3d otoczenia i
ortofotomapa - https://www.geoportal.gov.
pl/; Inspiracje: Ratusz Holandia - http://www.
hollandluchtfoto.nl; Filharmonia Swietokrzyska
- https://archifunblog.wordpress.com/;

llustracje na str. 20: koncepcja - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM; model 3d - MAU, model 3d otoczenia i or-
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tofotomapa - https.//www.geoportal.gov.pl/;
widok z poziomu ulicy - MAU;

llustracje na str. 21: koncepcja - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM; model 3d - MAU, model 3d otoczenia i or-
tofotomapa - https://www.geoportal.gov.pl/;

llustracje na str. 22: koncepcja - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM; model 3d - MAU, model 3d otoczenia i or-
tofotomapa - https.//www.geoportal.gov.pl/;
wizualizacja ul. Kosciuszki - UMIG w Piasecznie;

llustracja na str. 23: schemat - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM;

llustracje na str. 24, 25: model 3d - MAU, model
3d otoczenia i ortofotomapa - https.//www.ge-

oportal.gov.pl/;

llustracja na str. 26: schemat - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM;

llustracje na str. 27: koncepcja - MAU; Inspiracje:
pierwsza kolumna po lewej: Institute of Techno-
logy Campus, Szwecja - https://worldlandscape-
architect.com/ ; Les Mureaux, Francja - https://
www.villesetpaysages.fr ; druga kolumna od
lewej: Wetland Park, Hong Kong - https.//pl.pin-
terest.com;  https:/plpinterest.com/; https://
twitter.com/designandnature/status/;

llustracje na str. 28: koncepcja - MAU; Inspira-
¢je: pierwsza kolumna po lewej: Ratusz Holan-
dia - http.//www.hollandluchtfoto.nl; Vdstra
Hamnen, Malmé, Szwecja - https://smoglab.pl/
miasto-przyszlosci-bo01-w-szwecji/ ; Zbiorniki
w Arturéwku, £6dz, Projekt EH-REK. Uniwerystet
tédzki, fot. T. Jurczak; druga kolumna od lewej:
Les Mureaux, Francja - https://www.villesetpay-
sages.fr; https://pl.pinterest.com; pierwsze ko-
lumna od prawej: The Porter Brook, UK - https://
www.wikiwand.com/en/Porter Brook; Les Mu-
reaux, Francja - https.//www.villesetpaysages.fr;

llustracje na str. 29: koncepcja - MAU; Inspiracje:
kolumna pierwsza od lewej: Rzeka Mleczna, Ra-
dom, Projekt LIFE_RADOMKLIMA_PL, http://life.
radom.pl/pl/; druga kolumna od lewej: https://
pl.pinterest.com/; Boone Creek, Jimmy Smith
Park, Stany Zjednoczone - https://pl.pinterest.
com/pin; rzeka Lochbach, Ensdorf, Niemcy - ht-
tps://pl.pinterest.com/; pierwsza kolumna od
prawej: https.//pl.pinterest.com/; Sydney Park,
Australia - https://pl.pinterest.com/;

llustracje na str. 30: pierwsza kolumna od lewej:
koncepcja - Urzqd Miasta i Gminy Piaseczno; In-
spiracje: druga kolumna od lewej: Skwer przed
budynkiem Biblioteki, Piaseczno - MAU; druga
kolumna od prawej: Boisseron, Francja - https://
www.ateliersites.fr;

llustracje na str. 31: Inspiracje: pierwsza kolum-
na od lewej: Bad Salzuflen, Niemcy - https://
landezine.com/;  https.//www.lighting.philips.
com; druga kolumna od lewej: Londyn, Wielka
Brytania - https://landezine.com/; St. John’s Hill,

Burridge Gardens, Wielka Brytania - http://lan-
dezine-award.com; druga kolumna od prawej:
Budynek mieszkalny Garphyttana, przestrzen
spofeczna, Sztokholm - http.//www.aj-land-
skap.se; Berlin, Niemcy - https://landezine.com/;
pierwsza kolumna od prawej: https://pl.pinte-
rest.com/; Marante ZAC, Colombes, Francja -
http.//www.compagniedupaysage.com;

llustracje na str. 32: Inspiracje: pierwsza kolum-

na od lewej: Piaseczno, Dolina Sokotéwki, £6d?Z,
fot. Iwona Wagner; druga kolumna od lewej:
Kopenhaga, Dania, fot. Magdalena Ziétkowska;
https://portalkomunalny.pl/; pierwsza kolumna
od prawej: Berlin, Niemcy - https://pl.pinterest.
com/; https://pl.pinterest.com/; Zielony budy-
nek, Japonia - https.//pl.pinterest.com/;

llustracje na str. 33: Inspiracja: pierwsza kolum-
na od lewej: Seattle, Washington, Stany Zjed-
noczone - https//www.pinterest.se/; https://
pl.pinterest.com/; https://www.entech.nyc/;
druga kolumna od lewej: https.//pl.pinterest.
com/; Dzielnica Morinais w St. Jacques, Fran-
¢ja - https://plpinterest.com/; Zottegem, Bel-
gia - https://pl.pinterest.com/; druga kolumna
od prawej: https.//i.pinimg.com/; CLIMAPOND
(R) - Aarhus, Denmark. zdjecie i realizacja: Am-
phi International Denmark, FPP Enviro Sp zoo,
Poland; Piaseczno - MAU;pierwsza kolumna od
prawej: Warszawa, Polska - MAU; 21st Street in
Paso Robles, Stany Zjednoczone - https://pl.pin-
terest.com/; https://pl.pinterest.com/;

llustracje na str. 34-36: schematy - MAU, dane
wektorowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDO-
T10k, OSM, warstwy otrzymane od UMiG w Pia-
secznie;

llustracja na str. 37: schemat transportu publicz-
nego - Urzqd Miasta i Gminy w Piasecznie;

llustracja na str. 38: schemat - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM, warstwy otrzymane od UMiG w Piasecz-
hie;

llustracja na str. 39: schemat i zdjecia - Urzqd
Miasta i Gminy w Piasecznie;

llustracje na str. 40-42: projekt przebudowy
ul. Kosciuszki - UMiG w Piasecznie

llustracja na str. 43: schemat - MAU, dane wek-
torowe wejsciowe: mapa zasadnicza, BDOT10k,
OSM;

llustracja na str. 45: schemat - MAU, mapa pod-
ktadowa: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Miasta i Gminy Piaseczno,
https://bip.piaseczno.eu.
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