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Najwazniejsze rozwigzania projektu

| Spotkanie - CEM Piaseczno

21 wrzesien 2026 godz. 18.00 — 20.00
* |l Spotkanie — SP w Chylicach KO N S U LTACJ E S POLECZN E
8 pazdziernik 2026 godz. 18.00 — 20.00

lIl Spotkanie — SP w Gtoskowie 1409 — 30102026

22 pazdziernik 2026 godz. 18.00 — 20.00




Program spotkania N

l. Co ustala Plan Ogodlny?

Il. Jak zaplanowano rozwoéj gminy?

lll. Jakie rozwigzania przyjeto w projekcie?

IV. Rozstrzygniecia wnioskow ztozonych po
przystapieniu

V. Gdzie znalez¢ informacje jak ztozy¢ uwage?

VI. Pytania i dyskusja

&,

Piaseczno
ZAPLANOWANE

%



1. OBOWIAZKOWE elementy planu ogdlnego

1. STREFY PLANISTYCZNE 2. PODSTAWOWE 3. WSKAZNIKI
PO?'Zia" catego obszaru PROFILE FUNKCJONALNE URBANISTYCZNE
gminy Funkcje mozliwe w poszczegolnych Ramy przysztego zagospodarowania
strefach _ , B
Powierzchnia Intensywnosc
S SuU o 3 . Biologicznie Czynna Zabudowy
Profil podstawowy ETRNA
x Gtéwne funkcje strefy E:(7!
oD = Domy jednorodzinne LCEZJ
S = L.okalneustuggr | — 7 (TREE 5
= Zielen
= Komunikacja Powierzchnia Wysokos¢
SH SC * Infrastruktura techniczna Zabudowy Zabudowy
e - » Ogrody dziatkowe . I 2




2. NIEOBOWIAZKOWE elementy planu ogdlnego

1. DODATKOWE
PROFILE FUNKCJONALNE

Funkcje mozliwe w poszczegdlnych
strefach

Profil dodatkowy

Funkcje uzupetniajace

o Lasy

o Wody

Zielen naturalna
Zabudowa letniskowa i
rekreacji indywidualnej

o

(=]

2. OBSZARY SZCZEGOLNE

OUZ - Obszar uzupetnienia zabudowy

OZS - Obszar >

e
zabudowy L
$rodmiejskiej \

3. GMINNE STANADRDY
DOSTEPNOSCI
INFRASTRUKTURY SPOtECZNE)

Nie ustalono ich w projekcie POG.

Projekt wskazuje niewiele nowych
terendw mieszkaniowych;

wiekszos¢ terendw przeznaczonych
pod zabudowe jest juz objeta planami
miejscowymi.



3. Jak czyta¢€ projekt — przyktadowa strefa SJ

Profil podstawowy
Gtowne funkcje strefy

= Domy jednorodzinne

= Lokalne ustugi

= Zielen

= Komunikacja

* Infrastruktura techniczna
* Ogrody dziatkowe

I

I
Profil dodatkowy
Funkcje uzupetniajace
o Lasy
o Wody
o Zielen naturalna

o Zabudowa letniskowa i
rekreacji indywidualnej

_______

Wys.
10 m

Int. Zab.
0,5

PBC
70%

Pow. Zab.
30%



4. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

Kierunki rozwoju i plany Stan terenu i ograniczenia Whioski i uzgodnienia
Stratesia rozwoiu emin Istniejgca zabudowa i Whioski mieszkancow i
& Jugminy infrastruktura wiascicieli
Obowigzujace plany .. : L .
Zagrozenie powodziowe Whioski instytucji

miejscowe

Przyroda, krajobraz i grunty

Ustalenia ponadlokalne
rolne

Opinie i uzgodnienia projektu

Mozliwosc¢ obstugi nowych

Ekofizjografia gminy ferendw

—> Wszystkie te ustalenia musiaty byc¢ zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie i rozporzadzeniu dotyczgcym planu ogdélnego



1. Jak zaplanowano rozwoj gminy

5. Mapa uwarunkowan przestrzennych gminy

[ T—— L4 ] Uwarunkowania hydrologiczne:
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Tempod pryebdnic- ity

Projekt planu nie powstat od pustej kartki - wynika z analizy wielu uwarunkowan gminy.




6. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy — zabudowa mieszkaniowa

POZIOM CALEJ GMINY

86 858

ISTNIEJACE REZERWY BILANS os6b
70-130%
(. ..
R
— — i// zapotrzebowanie  Zasady ogélne ~ chtonnosc

terendw

OCENA KONKRETNEGO TERENU

MOZLIWOSC OBSLUGI UWARUNKOWANIA TERENU
4 % Zin 7. IELE =

kanalizacja miejscowe zabudowa przyroda rolne




1. Jak zaplanowano rozwoj gminy

7. Kierunki rozwoju gminy okreslone w Strategii

Struktura osadniczqa- centra lokalne System przyrodniczy Transport i gospodarka

—

I

. N\
70 N
KONSTANCHIR 2
L% 4
)

PIASECZNO
_— um Y

Strategia wskazuje, gdzie rozwija¢ zabudowe i ustugi, chroni¢ przyrode wzmacnia¢ transport i gospodarke.



1. Jak zaplanowano rozwoj gminy

8. Jak kierunki strategii przetozono na projekt POG?

Plan Ogélny £ Schemat

Gminy Piaseczno A Som) Funkcjonalno Przestrzenny

3

' Ll : — "‘MAU Urban Solutions

Strategia wskazuje kierunki rozwoju, a projekt POG przektada je na granice stref planistycznych.




9. Podziat gminy na strefy planistyczne

I s Granica Planu Ogélnego
Obszar Zabudowy Srédmiejskie]
STREFY MIESZKANIOWE Obszar Uzupetrienia Zabudowy
Strefy Planistyczne
SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng

37, 7 5% pOWie rZCh ni gm i ny’ W tym : ‘ SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielcrodzinng

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq

SU - strefa ustugowa
SW -_ 3’4 % SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

SP - strefa gospodarcza

SR - strefa produkcji rolnicze) I ‘.
— 0, SI- strefa infrastrukturalna _ T

SJI SZ 34’3 A) SC - strefa cmentarzy T\ e [’( \ -
SN - strefa zieleni i rekreacii ,5' V. > N\ S »
O - strefa otwarta L ~\‘

STREFY PRZYRODN ICZE 2: :I::‘1‘-:’:]k::vw.‘:‘::ar.:y|1lu A & N\ o $
: : =g
[ ] L] . \
SO, SN - 52,5% powierzchni gminy r \ . ’
/

UStUGI, PRODUKCIA | ROLNICTWO / : . | \

SU, SH, SP, SR - 7% powierzchni gminy . : N g -,

TRANSPORT | INFRASTRUKTURA < v Ld = s
i

SK, SC, Sl - 2,75% powierzchni gminy s g S J N




10. Strefy SW- zabudowa wielorodzinna

Yol . N
70\ Zasady wyznaczenia SW: Strefa wielofunkcyjnej £\
7 B SW obejmuje réwniez zabudowe zabudowy mieszkaniowe; ,/A:"“%» ™
/ \ mieszkaniow3a jednorodzinna wielorodzinnej £
// N = wystepujgcag w tych obszarach. 3,4 % pow. gminy
g} ,,‘ * istniejgca zabudowa ,,
| > wielorodzinna, k)
\ N\ o / 'Y
o Vo \\ /o" \\ \ :
\ * tereny mieszkaniowe z NS
\‘ planéw miejscowych, ‘
— = 'l wybrane tereny : '
== ——— . s A L%
\\ = \ uzupetnien i przeksztatgen, ny
s —— Y . vk o b\
L s = — * mozliwosc¢ obstugi -, % \
E— - > LN ' \
_— = 5 transportem, ustugami '; \ 5 N\
&7 % : N %
' oraz infrastruktura. f pRrN i g )
77 g e




11. OZS- Obszar zabudowy srodmiejskiej

Studium Po co wyznaczono obszar Plah OSé"'Y TR M ety /\ :
2014 zabudowy srodmiejskiej? 2026?,* ; g N
* aby utrzymac istniejacy 3
miejski charakter D
e aby umozliwi¢ uzupetnianie
| wymiane istniejgcej
zabudowy,
* aby stosowad zasady et LR Y

dostosowane do

intensywnej zabudowy |

$rodmiejskie;j. il
[ Obszar ‘_;z:"abudowvy' ér,\c\':{dmiejsrkiej <
~centrum Piaseczna.



12. Zabudowa jednorodzinna (SJ) i zagrodowa (S2)

Tereny mieszkaniowe
w planach miejscowych

Strefy SJi SZ w projekcie

z /'{ R4
Planu Ogdlnego o Tegk ALF
A =
) i -
0, H \ s 7"{1
34,3 % pow. gminy - ys 2" W
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i == Sl & @ o
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13. Co wptyneto na zasieg stref SJ ?

ZAGROZENIE POWODZIOWE

Siedliska, Wolka Kozodawska, Zabieniec

RETENCJA | WARUNKI WODNE

Wodlka Kozodawska, Chylice, Kuleszowka

UWARUNKOWANIA
przestrzenne i przyrodnicze,

grunty chronione
Gotkow, Wdélka Pecherska, Runow PGR

uzytk lesne
uzytki rolne klas I-11]
tereny objete planami miejscowym




14. Ustugi, gospodarka i miejsca pracy

SU - ustugi su sp A\

* punktowo w wiekszosci miejscowosci, SH SR At ~
e ustugi publiczne i komercyjne i - %, e
& p YIne, 7% pow. gminy e _}131
» skfady i magazyny tylko przy gtdwnych trasach. - . f\;ﬂ Ay .
. o | - G , >
SH - duze obiekty handlowe N\ & \ Y <o\
. . . . . A %\ ",‘ 7 ¢ NS \\\‘ 5 b - ek ad
* istniejgce centra handlowe przy ul. Putawskiej. ',' i \\}} o S o e e, g
SP| - produkcja i magazyny | 38 /N e LY, 9 ‘)
f & ~ AN /s bt ; / .
* przede wszystkim Piaseczno oraz okolice S7 i DK79, / oSt Ao - ¢
* najwieksze obszary przy weztach Ztotoktos i Antoninéw. ~/ / , O : \\
4 Ot o
. . / e %) | -
SR - produkcja rolnicza > . 4\ \
< /5 i g e o
e szkotki w Runowie i Grochowej, \_ sy ] ? \\ SN \
. . L - i ¥ N\
* stawy rybackie w Zabiencu. M DS ammedin N, D
’ YUY e V‘__).,J/'!:- e
S o A .




15. Transport i infrastruktura

SK — gtdwne trasy i kolej

S7, DK79 i drogi wojewddzkie,

linie kolejowe i kolej waskotorowa,

planowany przebieg drogi wojewodzkiej nr 721.
S| — infrastruktura techniczna

wodociagi i kanalizacja,

energetyka i gospodarka odpadami,

wieksze obiekty infrastruktury i dworce.

SC — cmentarze

istniejgce i zamkniete cmentarze,

tereny przeznaczone pod ich powiekszenie,

teren grzebowiska dla zwierzat




lll. Rozwiagzania przyjete w projekcie POG

16. Przyroda tworzy potaczony system

Gtédwne typy krajobrazéow

Analiza krajobrazowa - ghowne typy krajobrazdw
B Lesne

B Mozaikowe

" Rolnicze - pola uprawne

. Wodne

Whydmowe
B Zurbanizowne - Tereny ziclen urzadzong)
B Zurbznizowane - zabudowa podmiejska
B9 Zurbanizowane - zabudows zabytkowa

Fermy echreny prayrady )

B Rezerwat proyrachy

1

@ oW W

Z7] Otulina razarwatu prayrody

Las kabacki im. Srefana

Starzyriskizgo

Biele Chojnowskie
Las Pechersk
Uroczysko Stephana
Choynow

Pilawski Grad

Formy ochrony przyrody

e

I Obszar MATURA 2000 - Specjalne
obizzary ochrory siedlisk (FLH)
1 Stawy w Zabiefcy
2 Laki Soleckie

Bl Park krajokbrazovy
1 Chojnowski Park Krajobrazowy
#27] Otuling parku krajobrazowede

Ohszar chronionego krejobrazu ® Pamnik prayrocy

1 Warszawski Obszar
chronicnego krajobrazu

7 srefa cchrony urbanistycne)

- Uzytek ekologiceny
1 ‘Waola Golkowska - udytek 575
2 Redutowa”

£ strefa serzegdlng] ochrony skologiczns

1 Zesped preyrodniczo-krajobrazowy
1 Garki Szymona

System przyrodniczy gminy

System pezyrodnizy - funkge
B podstewows

0 uzupeinisiyca

[ tereny wspomagaiqce

00 I.c|l;1|!r!|,r ciag tl:olt_)gi:rfy )

Dolina Jeziorki, lasy i tereny otwarte t3czg najwazniejsze obszary przyrodnicze gminy.




lll. Rozwiagzania przyjete w projekcie POG _

17.S0 i SN - rézne funkcje terenow przyrodniczych

SO stuzy zachowaniu terendw otwartych, a SN pozwala taczy¢ zielen z rekreacjq i
wybranymi funkcjami publicznymi.



18. Duze rezerwy w istniejacych strefach mieszkaniowych.

Najwiecej terenéw

niezabudowanych
Antonindéw Runow
Mieszkowo \li\éiltfz rska
Szczaki tbiska

Bakdéwka

Pdélko

Najmniej terenéw
niezabudowanych

Zalesie Gorne

Piaseczno

Gtoskow Letnisko

Jozefostaw

Bl dziatki catkowicie niezabudowane

I niezabudowane czesci dzialek
czesciowo zagospodarowanych

strefy planistyczne mieszkaniowe
B sw
B3
sz
udziat % terendw w miejscowosci

B tereny niezabudowane

tereny zabudowane




19. Bilans dla stref mieszkaniowych w Piasecznie

264%
ZAPOTRZEBOWANIE - 32 846 osob 86 858
prognozowana potrzeba nowej zabudowy 0s6b

, 70-130%
USTAWOWY PRZEDZIAL - 22 992-42 699 0s6b 100%

70-130% zapotrzebowania

CHLONNOSC TERENOW - 86 858 osoby
mozliwosci terendw juz ujetych w strefach
mieszkaniowych

zapotrzebowanie Zasady ogélne  chfonnosc
terenow

Tyle wynosi chtonnosc¢ terenow
pd o778 w stosunku do wyliczonego

zapotrzebowania mieszkaniowego.



20. Gdzie wyznaczono Obszar Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) w Piasecznie?

Gdzie? Przyktady & ™
il ouz P [hﬁ, T D
- . . . i i 4 a f x
Istniejgca zabudowa i luki Kuleszéwka, Zabieniec, rejon Obszar Uzupetnienia w 2 N
. Zabudowy . 2 A
ul. Pod Bateriami - g " ay,
gl \Y R L
—— N, ™ 3} / !
| | -.”‘ Lo 1 o
e~ o . - X . \
f%%b\ 7N\ f > |V\\ ’ | by 1
4 . o ‘ % N\ N ' 4
Tereny do przeksztatcen Wybrane obszary Piaseczna i # 1 2 NN :;- : 5" 1
7 . or > P ) i
Jozefostawia : : = ‘ ‘%_\%“J ) 1-4.‘
fy " z? s 3 AN /
// . \
. &\ S
¢ \l \ )
. . . . 5 o 4 X r‘\
Wybrane tereny objete Niewielkie tereny ustug, < . ; i & \
. . o« o . S\ S o~ z \
planami zieleni i infrastruktury oraz \ 5 ' 2 Sad 'A‘\ . 3
. ? 1 Vs P 4 d : \ " = \
tereny letniskowe. Ve . | \ XY
. AL S 3-‘ b R \ | -
,ﬁ.; ‘.}\ - A "7/ '{.] ™~




21. OUZ a decyzja o warunkach zabudowy

* Jesli teren nie ma planu miejscowego,
pofozenie w OUZ jest co do zasady
warunkiem uzyskania WZ na nowy budynek

* Potozenie w OUZ nie gwarantuje
pozytywnej decyzji

* Funkcja i parametry inwestycji muszg byc¢
zgodne z POG

e Sprawdza sie tez pozostate warunki WZ.




22. Podsumowanie etapu sktadania wnioskow

Legenda
[ Granica miasta

Okres sktadania: () Grartca iy
. . , Piaseczno
zfozo nych whioskow & Natezenie zlozonych

wnioskow

Liczba ztozonych
wnioskdw

* Whnioski dotyczyty obszarow z catej gminy,

e Zostaty przeanalizowane i rozpatrzone w toku
prac nad projektem

* Sposob rozpatrzenia wraz z uzasadnieniem zostat
opublikowany w BIP

Zalesie Gome Chojnéw

sl - i l.

Szczegotowe rozpatrzenie wszystkich wnioskow :
BIP - Plan Ogdiny - Krok 5 - Rozpatrzenie
whnioskow indywidualnych

Ztotoktos



https://piaseczno.eu/wp-content/uploads/2025/02/zgloszone-wnioski-do-planu-ogolnego.jpg
https://piaseczno.eu/wp-content/uploads/2025/02/zgloszone-wnioski-do-planu-ogolnego.jpg
https://piaseczno.eu/wp-content/uploads/2025/02/zgloszone-wnioski-do-planu-ogolnego.jpg

IV. Wnioski

23. Czego dotyczyty wnioski?

Najczesciej zgtaszane kwestie:

Ogrody dziatkowe - zachowanie funkcjonujacych ogrodow dziatkowych Whioski mogiy zostac:

55% SIS .

Zabudowa mieszkaniowa - mozliwoé¢ realizacji zabudowy, gtéwnie jednorodzinnej A uwzglednione Y CZQS,Ci

28,5%

Uktad komunikacyjny -zmiany w istniejacym i planowanym uktadzie komunikacyjnym

6% O * uznane za niedotyczace
ustalen Planu Ogdlnego

uwzglednione

* nieuwzglednione

Zieleni rekreacja - ochrona terendw zielonych i rekreacyjnych przed zabudowa
5% .

Pozostate - ustugi, rolnictwo, wskazniki zagospodarowania i inne kwestie

5%

Whioski byty rozpatrywane w odniesieniu do tego, co reguluje Plan Ogdlny oraz do danych

uwarunkowan terenu.



V. Gdzie znaleié informacje jak ztozy¢ uwage?

24. Informacje i pomoc podczas konsultaciji

Strona gminy —
piaseczno.eu/planowanie/

Aktualnosci, terminy, formularz
uwagi oraz instrukcja jak ztozyc
uwage

Broszura informacyjna -
najwazniejsze wskazowki dla
mieszkancow.

Spotkania i dyzury projektanta -
mozliwosc zadania pytan i
omowienia konkretnego terenu

JAK PRZYGOTOWAC

UWAGE

DO PLANU OGOLNEGO?

Jesli chcesz zmiany projektu w uwadze
napisz przede wszystkim:

O na piémie:
Podaj numer dziatki i obreb. Jedli uwaga * osobi$cie w kancelarii Urzedu

dotyczy wiekszego obszaru - opisz go mozliwie (ul. KosciuszRi 5),
doktadnie. * wystaé poczta,

2 Cregoiocehlise? O elektronicznie:

* przez e-Dorgczenia

Np.: . ) AE:PL-82435-89387-FDFRV-23,

¢ zmiany strefy planistycznej, * mailowo na urzad@piaseczno.eu,
¢ zmiany profilu dodatkowego, * przez strone voxly.pl/piaseczno.
e zmiany okre$lonego parametru,

do 30.10.2026 r.:

¢ objecia terenu OUZ lub zmiany jego granicy.  yaga moze dotyczyé tylko spraw, ktére

reguluje plan ogdiny.

3. Dlaczego?

Krétko uzasadnij swojg propozycje.

1, szczegdh go przebiegu lokall

Uwage mozesz ztozy¢ od 14.09

Plan ogélny nie okre$la np. lokalizacji konkretnego
budynk j drogi

ani sposobu realizacji konkretnej inwestycji.

Projekt planu ogdlnego, szczegdty konsultacji
oraz szczegbtowa instrukcja wypemmienia formularza uwagi
dostepne na stronie:

piaseczno.eu/planowanie/

PROJEKT

PLANU OGOLNEGO
GMINY PIASECZNO

KONSULTACIE
SPOLECZNE

14.09 - 30.10.2026 . Fasecrno

FORMY KONSULTACII:

* SPOTKANIA OTWARTE
-21 wrzesnia - godz. 18:00 - 20:00
CEM - ul. Jana Pawtfa |l 55, Piaseczno
-8 padziernika - godz, 18:00 - 20:00
SP w Chylicach - ul. Dworska 2, Chylice

-22 paZdziernika - godz. 18:00 - 20:00
SP w Gloskowie - ul. Milleniun 76, Closkéw

* DYZURY PROJEKTANTA
- obowigzujq zapisy!
Poniedziatki godz. 17:30/= 19:30
Srody godz. 16:30 — 1830
po wezesniejszym zapisie pod tel. 22 70 17 554

Urzad Miasta | Gminy Piaseczno, ul. Kosciuszhi 5 -
kancelaria ogéina no parterze

(12 dyzuréw w okresie honsultacil 16, 23, 28, 30 wrzesnia
oraz 5, 7, 12, 14, 19, 21, 26, 28 paidziernika)
* ZBIERANIE UWAG DO PROJEKTU

w dniach 14.09 - 30,10.2026 r.
lak przygotowaé uwage - w dalszej czedci ulothi

poznaqj
i zabierz gtos!

Rozmowa na spotkaniu lub dyzurze nie zastepuje ztozenia uwagi na formularzu w terminie konsultacji




